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Andring av detaljplan for Iden 12 2024-01-03

Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med dndringen av detaljplan “Detaljplan f6r Iden 127 ir att
mojligedra for nybyggnation av ett lusthus inom parkmiljén kring
tingshusbyggnaden. Onskad placering av lusthuset ir i dagsliget inom
prickad mark samt u-omrade vilket motverkar en nybyggnation. Omradet ar

utpekat 1 Vara kommuns kulturmiljéinventering fran ar 2020.

Plandata

Planomradet ligger i den vistra delen av centrala Vara. Omradet omringas
av bostadsbebyggelse och angrinsar till Tingshusgatan i sdder. Totalt
omfattar planomradet cirka 4745 kvadratmeter. Andringen omfattar endast

en mindre yta i sydostra delen av fastigheten.
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Bild 1. Ortofoto av fastigheten Iden 12. Tilltinkt lusthus ska byggas inom

rodmarkerat omrade.
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Ursprunglig ansokan

Inkommen ans6kan om planbesked innehaller en ansékningsblankett,
skrivelse till Linsstyrelsen, bygglovsanstkan och nybyggnadskarta. Syftet
med planbestillningen ir att mojliggdra f6r nybyggnation av ett lusthus

inom parkmiljén kring tingshusbyggnaden.

Planbestillaren har tidigare ansokt om bygglov for det tilltinkta lusthuset
men fatt avslag pa ansokan fran Vara kommuns miljo- och byggnadsnimnd
eftersom bebyggelsen av lusthuset ses som en avvikelse fran gillande
detaljplan. Linsstyrelsen har limnat tillstand till 4ndring av byggnadsminnet
som utgors av f d Vara Tingshus. Linsstyrelsen ger med stéd av 3 kap 14 §

kulturmilj6lagen tillstand att uppfora ett lusthus/komplementbygenad inom

byggnadsminnet.
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Bild 2: Bild visar ritningar frin bygglovsansokan som visar utformning av

lusthuset.
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Bild 3: Bild visar matt och placering av lusthuset.

Planprocessen

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:100).

I standardforfarandet upprittas i ett forsta skede samradshandlingar, som
gar ut pa samrad till berérda sakigare, myndigheter och andra intressenter.
Efter samradet framf6rs de synpunkter som kommit in 1 en
samradsredogorelse. I samradsredogérelsen redovisar kommunen hur de
olika synpunkterna som inkommit 1 samradet har bemotts. Darefter
upprittas granskningshandlingar. Planforslaget stélls darefter ut for
granskning och berérda har maojlighet att ta del av eventuella férindringar
samt limna nya synpunkter. Direfter gors ett granskningsutlatande dar
nyinkomna synpunkter beméts. Planférslaget kommer slutligen att tas upp
for beslut om antagande. Beslutet och detaljplanen vinner laga kraft efter 3

veckor om det inte 6verklagas eller 6verprévas av linsstyrelsen.

Planbesked Granskning Overklagande

e—0—0—O--

Samrad Antagande Laga kraft
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Varfor andring har valts

Den gillande detaljplanens ursprungliga syfte att prova villkoren for en
anvandning som ér anpassad till bebyggelses kulturvirden och att tydliggora
bevarandeintressena” provas inte pa nytt och dndringen medf6r i sig ingen
paverkan pa urspruntligt syfte. Markanvidnindning dndras ej. Onskade
andringar i detaljplanen 4r inom ett specifikt omrade av fastigheten och ér

av mindre betydelse, s att en dndring av befintlig plan anses rimlig.

Planhandlingar

Antagandehandlingar bestir av

e Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser

framgar detaljplanen bindande foreskrifter.

e DPlanbeskrivning (denna handling) med genomférandebeskrivning.
Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med
beskrivningen dr att vara vigledande i bedomning och vid

genomférandet av detaljplanen.
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatelse

e Tastighetsforteckning

Planbeskrivningen ska underlitta forstiaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsittningar och syften som planen har. Den har
ingen egen rattsverkan utan avsikten ar att den ska vara vigledande vid

tolkning och genomférande av planen.

Planeringsunderlag

Ovriga handlingar och utredningar

e Kulturhistoriskt planeringsunderlag, Vara titort (2020)
e Linsstyrelsens tillstind till indring av byggnadsminne (2022-07-15)
e Undersokning om betydande miljépaverkan (2023-10-03)
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Planforslag

Fastigheten Iden 12 dr bebyged med en tingshusbyggnad uppford 1897.
Intill tingshuset finns en vinkelbyggd stall- och garagelinga. Tingshuset dr

omgivet av parkmiljo. Idag anvinds tingshuset som kontor.

Planférslaget aviker inte fran Gversiktsplan.
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Bild 4. Utsnitt ur gallande detaljplanekarta med dndringar. (indringar i rott)

Kvartersmark

Den befintliga detaljplanen reglerar kvartersmarken till Q-Anvindning
anpassad till bebyggelsens kulturvirden. Markanvindning dndras e;j.

Andring av den befintliga detaljplanen innbir att en del av den prickade
marken och del av u-omradet byts ut mot korsmark for att mojligora for en
utokad byggritt. Byggritten 6kar med 45 kvadratmeter och regleras med
skyddsbestimmelser for att sikerstilla bevarande av byggnadernas karaktar
och tidstypiska drag. Byggnadshojd regleras till 4 meter och totalh6jd pa
byggnad regleras till 6 meter, takvinkel regleras till 30 graders lutning.
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Genomforandetid

Genomférandetid for gillande detaljplan ”Iden 127 (1470-P167) har utgatt.
Genomférandetiden for dndringen dr 5 ar fran att andring av detaljplan

vinner laga kraft. Genomforandetiden avser endast for dndringen.
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Motiv till regleringar

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Hojd pa byggnadsverk

Totalhojd (hi): Bestimmelsen motiveras av (PBL 2 kap. 6§) att bebyggelse
och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och

kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Byggnadshéjd (hz): Bestimmelsen motiveras av (PBL 2 kap. 6f) att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,

natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Begransning av markens utnyttjande

Mark far endast forses med komplementbyggnad (61): Bestimmelsen
motiveras av (PBL 2 kap. 5§) att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som 4r limpad f6r andamalet med hinsyn till minniskors hilsa och

sakerhet.

Utformning

Storsta takvinkel dr <30> grader (o01): Bestimmelsen motiveras av (PBL
2 kap. 6 §) att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en

god helhetsverkan.

Byggnadens utformning sa som fasadmaterial, taktickning och kul6r
ska anpassas till huvudbyggnaden sa att omradets karaktir bevaras.
(f1): Bestimmelsen motiveras av (PBL 2 kap. 6f) att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som
ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och

kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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Planbestammelser som ersatts genom planandring

Mark som ej far bebyggas (prickad mark): Viss del av den prickade
marken tas bort och ersitts av korsmark (dvs. mark som endast férses med

komplementbyggnad, lis ovan).

Marken ska vara tillginglig f6r allminna underjordiska ledningar (u):
Viss del av u-omradet tas bort och ersitts av korsmark (dvs. mark som

endast far férses med komplementbygenad, lis ovan).
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stallningstaganden som ger forutsittningar

for planomradet och dess utformning,.

Oversiktsplan

Planomradet som ir lokaliserat i Vara titort ér inte specifikt utpekat i
kommunens 6versiktsplan antagen ar 2012. Oversiktsplanen beskriver att
den fysiska miljén och det offentliga rummet ska ges stor prioritet samt att
titorten ska stirkas genom en mer stadsmassig planering. Andring av
detaljplan star inte i strid med Oversiktsplanens intentioner men medfér inga
mervirden for att kunna uppna 6versiktsplanens vision om en mer

stadsmaissig planering.

Tingshusbyggnaden ér i 6versiktsplanen beskriven som ett byggnadsminne.
Kulturhistoriska virdefulla byggnader miljéer och anliggningar kan skyddas
som byggnadsminnen. For att reglera hur det kulturhistoriska virdet ska tas
tillvara faststills skyddsbestimmelser eller foreskrifter f6r varje

byggnadsminne.

UndersOkning

Kommunen har gjort en undersékning av betydande miljépaverkan 1
enlighet med 4 kap 34 § PBL1 och 6 kap 11 § MB2 f6r det aktuella
planforslaget. Kommunen har bedémt att genomférandet av planférslaget
inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan. En
miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning krivs dirmed

inte for det aktuella planférslaget.

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplanen ”Detaljplan f6r Iden 127 fran ar 2011.
Hela fastigheten bestar av kvartersmark betecknat Q, vilket innebir att

markanvindningen dr anpassad till bebyggelsens kulturvirden.

10
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Parkomradet som omger tingshuset bestar av prickad mark, vilket innebar
att marken inte far bebyggas. En del av omradet som ir tinkt bebyggas med
lusthus bestar av u-omrade 1 detaljplan, vilket innebdr att marken ar
reserverad for underjordiska ledningar och inte far férses med

byggnadsverk.

I detaljplanen giller skyddsbestimmelserna ql, g2 och q3 och n f6r hela

fastigheten.

Bestimmelsen q1 innebir byggnadsminne enligt 3 kap 1 § lagen om
kulturminnen. Byggnaden far ej rivas eller férvanskas (sarskilda

skyddsbestammelser giller f6r byggnadsminnet).

Bestimmelsen q2 innebir att omradet (parken) ska hallas 1 ett siadant skick
att byggnadernas utseende och karaktir inte forvanskas. Det ska vardas pa

ett sidant satt att dess karaktir bevaras.

Bestimmelsen q3 innebir att hick ska finnas mot omgivande kvartersmark.

Bestimmelsen n innebdr att marklov krivs for fallning av trdd och giller f6r

hela fastigheten.

Genomférandetiden gick ut: 2016-03-30

11
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Bild 5. Utsnitt ur gallande detaljplanekarta.

Utover befintlig detaljplan paverkas inga detaljplaner av planforslaget.

Omradesbestammelser

Tingshusmiljon ingar i Vara kommuns kulturmiljéinventering fran ar 2020.

Diir beskrivs tingshuset sahar:

’Sjdlva tingshuset ar skyddat som byggnadsminne enligt Kulturmiljolagens
3:e kapitel. - Miljon med ingiaende utpekade objekt har ett stort
kulturhistoriskt virde och bor omfattas av skydd i detaljplan. - For de
utpekade objekten dr det viktigt att byggnadernas karaktir och tidstypiska
drag respekteras vad giller exempelvis taklutning, fasadmaterial,
takbeklidnad och vaningsantal, ursprungliga fonster och fonstersittning. -
Bevara grona partier, sa som trid och parkomraden. Triden och dess

placering har stor betydelse f6r tingshusmiljon.”

12
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Riksintressen

Inga riksintressen s som yrkesfiske, naturvard, friluftsliv,
trafikkommunikation, totalférsvar, rorligt friluftsliv eller natura 2000 ber6rs

av planomradet.
Kulturmiljovard
Byggnader och parkmilj6 pa fastigheten ar utpekade i kommunens

kulturmiljéinventering gjord 2020 och skyddas enligt 3 kapitlet i
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Foreslagen dndring anses inte ber6ra gillande miljokvalitetsnormer eller ha
inverkan pa miljoproblem som kan uppsta genom luftkvalitet,

omgivningsbuller, vattenkvalitet eller fisk- och musselvatten.
Miljo
Planomradet berér inte strandskyddade omriden eller sirskilda naturvirden.

Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattennitet.

Fastighetsdgaren har som ansvar att omhénderta dagvatten i form av LOD
(lokalt omhindertagande av dagvatten). Det innebir att dagvatten hanteras

pa den egna tomten.

Geotekniska forhallanden

Planindringen och dess utékade byggritt ir en sadan liten atgird, och inom
ett redan vil utbyggt omrade, att dndringen inte anses ha nagon inverkan pa

de geotekniska férhéllandena.

13
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Kulturmiljo
Byggnadsminnen

I gillande detaljplan ér tingshusbyggnaden och tillhérande
komplementbyggnad skyddad med bestimmelsen q; vilket innebir att de ér
av hogt kulturhistoriskt virde och skyddade enligt 3 kap. 1 §
kulturmiljolagen. Skyddsbestimmelsen innebir att byggnaderna inte far
rivas eller forvanskas. For den omgivande parkmiljon giller bestimmelserna
gz och qs vilka innebar att parken ska hallas i sadant skick att byggnadernas
utseende och karaktir inte forvanskas och ska vardas sa att dess karaktir

bevaras, samt att hack ska finnas mot omgivande kvartersmark.

Fysisk miljo

Det fore detta tingshuset pa fastigheten Iden 12 ligger vaster om Vara
centrum (Stora torget) och ar beldget 1 en édldre villamiljé med narhet till
bade kyrkan och jarnvigen. Tingshusgatan ir asfalterad, kantad av en
tridallé och trottoaren lings med tingshuset dr stenlagd. Omradet kring
tingshuset bestar av vilbevarad hogrestandsbebyggelse. De ingaende
byggnaderna med sin pakostade arkitektur férstirker omradets
representativa karaktir och dr alla mycket viktiga f6r miljons dldre uttryck.
Den prunkande gronskan pa vil tilltagna ytor dr en bidragande faktor och

knyter samman milj6n ytterligare.

14
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogors for de sammantagna konsekvenserna som
detaljplanens genomférande innebar. Fastighetsrittsliga konsekvenser

beskrivs i genomférandedelen.

Stallningsgatande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomférandet av detaljplanen
kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av
konsekvenserna visar att planens genomférande inte bedomts medféra

betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av

detaljplanen:

- Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver
tillstind enligt 7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller
regionala miljémal, klimatmal och folkhdlsomal

- Inte ger upphov till risker f6r minniskors hilsa och sikerhet

- Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids

- Inte pé ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som
har erkind nationell eller internationell skyddstatus sdsom

riksintressent eller naturreservat

Natur

Gronomrade

Parkmiljon pa fastigheten ér utpekad i kommunens kulturmiljéinventering
gjord 2020 och skyddas enligt 3 kapitlet 1 miljobalken. Befintliga
skyddsbestimmelser bevaras i detaljplanen. I samrad med kommunens
stadsarkitekt har gestaltningsfragor hantertas och placering av lusthus samt

utformning sakerstiller att parkmiljon inte paverkas negativt.

15
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Miljo

Miljobedomning

Kommunen har gjort en undersékning om genomférandet av detaljplanen
kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av

konsekvenserna visar att planens genomférande inte bedémts medféra

betydande miljopaverkan.
Dagvatten

Den yta som byggritten 6kar med ér av sadan liten storlek att den inte anses

ha ndgon inverkan pa fastighetens dagvattenhantering.

Miljokvalitetsnormer

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av
miljokvalitetsnormen f6r luft, omgivningsbuller, vattenkvalitet, eller fisk-

och musselvatten.

Halsa och sakerhet

Ett genomfoérande av detaljplanens dndring bedéms inte medfora nagon

risk for mannisors halsa eller sakerhet.

Sociala

Ett genomférande av detaljplanens dndring bedéms inte medféra nagra

konsekvenser for barn eller jamlikheten mellan olika grupper 1 samhillet.

Riksintresse

Riksintressen sa som yrkesfiske, naturvard, friluftsliv, trafikkommunikation,

totalférsvar, rorligt friluftsliv eller natura 2000 berdrs inte av plandndringen.

Kulturmiljovard

Gillande detaljplan reglerar fastigheten med skyddsbestimmelser for att

sikerstilla att kulturmiljovirdena for Tingshuset och dess utemiljé bevaras.

16
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Dessa bestimmelser fortsitter gilla for hela fastigheten, dven omradet som

berdrs av dndringen.

Trafik

Ett genomférande av detaljplanens dndring bedéms inte medféra nagra

konsekvenser rorande trafik.

17
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Genomfdrandefragor

Genomférandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behévs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen av genomférandet av projektet ar att den ska

vara viagledande vid genomfoérandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Iden 12 ir i privat dgo. Fastighetsigare ansvarar for

genomférandet inom kvartersmarken.

Planférslaget beror inga servitut, ledningsritter eller 6vriga rittigheter,
saledes innebir planfoérslaget ingen férindring av servitutsritt eller

ledningsritt inom Iden 12.

Pa fastigheten finns fjarrvirmeledningar utan rittigheter som édgs av Vara
energi, atkomst till ledningarna péaverkas ej av att u-omrade till viss del

justeras. Ledningsdgaren ansvarar for underhall och drift.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Kommunen avser inte ta ut planavgift vid bygglov. Omkostnader kring

andring av planen regleras i ett plankostnadsavtal.

Organisatoriska fragor
Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprittats vid inledning av planarbetet. Avtalet har
hanterat exploatérens och kommunens ataganden och kostnader for
framstillning av detaljplanen. Kostnaden for detaljplanen tas ut via
plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren. Ingen planavgift tas

ut vid bygglov.

18
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Kulturvarden

Andring av detaljplanen medfér inte att nigon av de nuvarande
skyddsbestimmelserna slutar gilla. De befintliga byggnaderna pa fastigheten
fortsitter skyddas med bestimmelsen q; vilket innebir att byggnaderna inte
far rivas eller f6rvanskas. Skyddsbestimmelsen q fortsitter gilla for
parkmiljon vilket medfor att parken fortsitter hallas 1 sadant skick att
byggnadernas utseende och karaktir inte férvanskas. De gillande
skyddsbestimmelserna paverkas inte och siledes paverkas inte nagot

kulturvirde negativt av planforslaget.
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