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Handlaggning

Andring av detaljplan f6r Iden 12 har i enlighet med beslut i miljé- och
byggnadsnimnden den 17 oktober 2023, varit foremal f6r samrad mellan 24

oktober och 14 november.

Detaljplanen handliggs med ett begrinsat standardférfarande enligt plan-
och bygglagen (SFS 2010:900). Detta férfarande tillimpas da detaljplanen
ber6r en mindre geografisk yta som inte bedoms vara av stort allmant

intresse, principiell betydelse eller medfora betydande miljépaverkan samt

att 6versiktsplanens riktlinjer f6ljs.

Under samradet inkom tva yttranden med synpunkter vilket medfor att
planforslaget inte godkindes av samradskretsen. Detaljplanen maste darfor

handliggas med ett standardférfarande och stillas ut pa granskning,

Samradsbedrivande

Detaljplaneférslaget har skickats till sakdgare enligt

fastighetsagarforteckning, och 6vriga berorda enligt sirskild forteckning.

Handlingarna har varit tillgingliga pa kommunens hemsida www.vara.se.

Inkomna synpunkter

Foljande yttranden har inkommit:

Instans Utan erinran Med synpunkt
Linsstyrelsen X
Viistergotlands museum X

Fastighetsidgare Iden 17 | x
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Bildningsnimnden X

Milj6- och byggenheten | x

Riddningstjansten X
Skanova X
Tekniska nimnden X
Trafikverket X
Vattenfall X

Yttrandena redovisas nedan. Kommentarer till yttrandena redovisas med
indragen text. I kommentarerna beskrivs dndringar som gjorts med
anledning av synpunkterna samt motiv till varfor vissa synpunkter inte har

tillgodosetts.

Lansstyrelsen yttrar sig enligt foljande:

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt f61-

slaget inte kommer att prévas.

Motiv f6r bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planférslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och syn-
punkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstift-

ningens krav.
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verpréva kommunens antagandebe-
slut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot

nagon av de fem provningsgrunderna.

Linsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olimplig

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser

* Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hin-syn till
minniskors halsa och sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning

eller erosion

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rid om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i la-

gen i 6vrigt om det behovs fran allmin synpunkt.

Kulturmiljé

Fastigheten utgor byggnadsminne. Linsstyrelsen har 2022-07-15 i beslut
gett Stenhaga Invest AB tillstind att uppfora lusthus/komplementbyggnad i

enlighet med de bygglovsritningar som redovisas i planbeskrivningen.

Ritningarna dr detaljerade sett till byggnadsvolymens utformning och ér de-
taljerat mattsatta. Planforslaget anger i plankarta med bestimmelser total-
héjd och byggnadshéjd som visentligt 6verskrider bygglovshandlingarnas

matt. Detta skapar en potentiell otydlighet. Linsstyrelsen anser darfor att
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kommunen bor 6verviga hojdbestimmelser som bittre stimmer Gverens
med de ritningar som har legat till grund f6r tillstindsbeslutet och som

ocksa utgor bygglovshandlingar.

Kommunen bér dven 6verviga bestimmelser som reglerar byggnadens fa-

sadmaterial, taktickning och kulorer.

Unders6kningssamrad

Kommunen har bedémt att genomférandet av planforslaget inte kommer
att medfora nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar

kommunens bedémning.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Plankartans héjdbestimmelser dndras sd att hogsta tillitna
totalh6jd dr 6,00 meter och hogsta tillitna byggnadshéjd ar

4,00 meter.

Ny planbestaimmelse, qs, liggs till. Bestimmelsen innebir att
den nya byggnadens utformning sa som material och kul6r
ska anpassas efter huvudbyggnaden sa att omradets karaktir

bevaras.

Vastergotlands museum yttrar sig enligt foljande:

Da savil parkomradet som befintliga byggnader inom fastigheten har héga
kulturvirden bor ocksa nytilligg noga regleras inom fastigheten. Museet ser
positivt pa reglering av byggnadshdjd, totalh6jd och takvinkel, men menar
att ytterligare utformningsbestammelser bor tillfogas i planen, vilka dven
reglerar materialval och firgskala. Att stadsarkitekt ar involverad 1
gestaltningen av lusthuset dr givetvis positivt, men dr inte en garant for
bibehillandet av denna utformning i framtiden. Byggnadens gestaltning
provas forvisso alltid i bygglovskedet, men utformningsbestimmelser
sakerstiller att ambitionen efterlevs och ir ett juridiskt mer kraftfullt

verktyg. Dirtill kan férhallandena i en framtid forindras; antikvarie och
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stadsarkitekt kanske inte alltid finns att tillga, medan plankartan ar ett

bestiende dokument.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Ny planbestimmelse, qs, liggs till. Bestimmelsen innebir att
den nya byggnadens utformning sa som material och kul6r
ska anpassas efter huvudbyggnaden sa att omradets karaktir

bevaras.

Fastighetsagare lden 17 yttrar sig enligt foljande:

Fastighetsdgare for Iden 17 har inget att erinra.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras

Bildningsnamnden yttrar sig enligt foljande:

Bildningsnimnden har inget att erinra.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras

Miljo- och byggenheten yttrar sig enligt foljande:

Milj6- och byggenheten har inget att erinra.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras

Raddningstjansten yttrar sig enligt foljande:

Riddningstjinsten har inget att erinra.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras

Skanova yttrar sig enligt foljande:
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Riddningstjinsten har inget att erinra.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras

Tekniska namnden yttrar sig enligt foljande:

Tekniska nimnden har inget att erinra.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras

Trafikverket yttrar sig enligt foljande:

Trafikverket har inget att erinra.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras

Vattenfall yttrar sig enligt foljande:

Vattenfall har inget att erinra.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Noteras
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Forandringar efter samrad
Plankarta

Revideringar av plankartans bestimmelser efter samradet tydliggoras hir.

o Bestimmelserna om hogsta tillitna byggnadshéjd och totalhéd
indras sa att de dr anpassade efter befintliga bygglovsritningar vilka
linsstyrelsens tillstaind baseras pa.

o Bestimmelsen q4ldggs till. Bestimmelsen innebdr att byggnadens
utformning sa som fasadmaterial, taktickning och kul6r ska

anpassas efter huvudbyggnaden s att omradets karaktir bevaras.

Planbeskrivning

Revideringar efter samradet gillande planbeskrivningen framgar hir.

o I planbeskrivningen tydliggérs bestimmelserna om hogsta tillitna
totalh6jd och byggnadshojd.

o Ettavsnitt om bestimmelsen qqldggs till. Bestimmelsen innebir att
byggnadens utformning sa som fasadmaterial, taktickning och kul6r
ska anpassas efter huvudbyggnaden sa att omradets karaktir

bevaras.
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2023-11-29

Ewelina Ursin Masterdalshei

Sambhillsplanerare

Samhillsbyggnadsférvaltningen
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