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Detaljplan for Ottum 3:34 och 25:1 2024-01-20

Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet dr att anpassa detaljplanen efter fastighetens gillande
markanvindning och i detaljplan méjliggora £6r att uppforda

huvudbyggnader inom fastigheterna kan anvindas f6r bostad.

Plandata

1Ortofoto dver planomradet. Rod marfkering visar ungefarlig planomradesgrins.

Aktuellt planomride ir lokaliserat i Ottums samhille. Ottum ligger 3

kilometer nordost om Kvanums tatort.

Ytan inom planomradet omfattar cirka 4700 kvadratmeter.
Planomridet avgrinsas i norr av privata fastigheten Ottum 3:7 som utgérs
av enbostadshus och av fastigheten Ottum 4:12 som utgérs av dkermark.

oster fortsitter fastigheten Ottum 4:12 som utgérs av akermark, i séder
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avgrinsas planomridet av Vinkélsvigen och Ottums kyrka samt i véster av

Villabergsvagen.

Bakgrund och uppdrag

Fastigheten Ottum 3:34 anviinds idag som bostad och ir dven taxerad som
smahusenhet. Vid fastighetskopsirende uppdagades det att denna
anvindning inte dr forenlig med gillande byggnadsplan fran 1959. 1
fastighetsbildningsbeslutet fran 1975 beskrivs det att ’avstyckningen avser
tomtplats for befintligt bostadshus (tvafamiljs-). For detta andamal har
byggnadsnimnden limnat dispens enligt 3 kap 2 § 3 st FBL, aktbilaga D.”
Byggnadsnimnden tog alltsa da ett avvikande beslut, vilket ocksa
fastighetskdpet baserades pa. Fastigheten saldes av kommunen till privat

fastighetsagare.

Anledningen till att byggnadsplanen behover dndras i detta skede ér for att

anpassa byggritterna till anvindningen bostad.

Planprocessen

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:100).

I standardforfarandet upprittas i ett forsta skede samradshandlingar, som
gar ut pa samrad till berérda sakdgare, myndigheter och andra intressenter.
Efter samradet framfors de synpunkter som kommit in i en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsen redovisar kommunen hur de
olika synpunkterna som inkommit i samradet har bemotts. Darefter
upprittas granskningshandlingar. Planforslaget stills darefter ut f6r
granskning och berérda har maojlighet att ta del av eventuella férandringar
samt limna nya synpunkter. Direfter gors ett granskningsutlitande dar

nyinkomna synpunkter beméts. Planforslaget kommer slutligen att tas upp
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for beslut om antagande. Beslutet och detaljplanen vinner laga kraft efter 3

veckor om det inte Overklagas eller 6verprovas av linsstyrelsen.

Planbesked Granskning Overklagande
Samrad Antagande Laga kraft

Plankarta och planbeskrivning upprittas i enlighet med Boverkets
foreskrifter och allménna rad BES 2014:5. Planbeskrivning foljer inte
foreskrifterna BES 2020:8 da planforslaget paborjades fore dess att lagen
tradde 1 kraft.

Planhandlingar

Till planen finns foljande framtaget:

- Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser
framgar detaljplanen bindande féreskrifter.

- Planbeskrivning (denna handling) med genomférandebeskrivning.
Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att vara vigledande i bedomning och vid
genomforandet av detaljplanen.

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlitande

- Grundkarta. Innchaller det som finns inom och angrinsande
planomradet idag. Plankartan visas pa grundkartan.

- Fastighetsférteckning

Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankarta och planbestimmelser. Avsikten med
beskrivningen ér att vara vigledande i bedémning och vid genomférandet

av detaljplanen.
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Planforslag

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av privatpersoner och bestar enbart av

kvartersmark.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan aktualitetsforklarades f6r mandatperioden aren
2018-2022. Planomradet ir inte sdrskilt utpekat 1 6versiktsplan, men enligt
6versiktsplan beskrivs att 1 Ovriga smaorter dr det viktigt att virna om
smaortens egna kvaliteter samt att exploatering sker 1 ndra anslutning till
befintlig bebyggelse. Detta for att stirka smaorten och virna om den kraft

som finns dar.

Gallande detaljplan

Fastigheterna Ottum 3:34 och Ottum 25:1 omfattas av byggnadsplan for
Ottums jirnvigsstation, faststilld av Linsstyrelsen i Skaraborg den 26

januari 1959.

Detaljplanen reglerar att det pa fastigheten far uppforas fristaiende
enbostadshus i tva vaningar for allmant andamal. Prickmark, mark som inte
far bebyggas dr dragen som en forgardsmark runt fastigheten mot
omgivande vigar. Prickmarken dr dessutom extra tilltagen i fastighetens

s6dra grins mot Vinkolsvagen.

Vinkolsvigen soder om fastigheten samt Villabergsvigen vister om
fastigheten regleras som allmin plats, vigmark. Vigmarken ar i kommunal

ago.
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2Utsnitt ur detaljplan “Ottums jirnvéiigsstation” dir fastigheten markerat i ritt.

Utanfor planlagt omrade

Del av Ottum 25:1 ir inte planlagt, och den bla ytan som redovisas pa

kartan ovan, tas med inom plangrinsen i det nya planforslaget.

Omradesbestammelser

Ar 1990 togs omradesbestimmelser fram kring Ottum kyrka, men

byggnadsplanen (akt Ottum 171) uteslots ur dessa.
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Kulturmiljovarden

Vara kommun har utfort ett kulturhistoriskt kunskapsunderlag (2021-11-10)
utanfér titorten, dir Ottums kyrkby omnimns som “traditionellt
sockencentrum med kyrka och kyrkogird samt ildre vilbevarad
skolbyggnad”. Planomradets byggnader ir inte sirskilt utpekade 1 detta
underlag, men det ir nirliggande byggnader pa fastigheterna Ottum 21:2,

29:1, 3:8 och 9:7. Dessa bedoms inte paverkas av planforslaget.

Ottums kyrka, beligen séder om aktuellt planomride, ir av
Riksantikvarieaimbetet klassat som ett kyrkligt kulturminne enligt 4 kapitlet
Kulturmilj6lagen och omfattas av tillstandsplikt enligt 4 kapitlet, § 3

Kulturmiljolagen.

Dagvattenpolicy och riktlinjer for dagvattenhantering

Vara kommun har i en dagvattenpolicy samt fortydligade riktlinjer f6r
dagvattenhantering beskrivit hur dagvatten ska hanteras. Centrala inslag ar
att bebyggelse, gator och allmin platsmark ska utformas sa att skadliga
oversvamningar inte kan uppsta vid kraftig nederbord samt att framtida
klimatforindringar ska tas hansyn till-. Dagvattensystem ska utformas med
hinsyn till platsens lokala forutsittningar och omhindertas lokalt (LOD)
om sa ar mojligt. Saknas forutsittningar f6r LOD ska dagvattnet f6rdr6jas

och renas innan det nar ledningsnit och recipient.
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Planeringsforutsattningar
Stads-och landskapsbild

Planomradet karaktiriseras av en smaskalig bebyggelse med friliggande
enbostadshus i 1,5 plan. Inom planomradet finns tvd huvudbyggnader samt
fyra komplementbyggnader. Den ena huvudbyggnaden ar uppford i

horisontell tripanel i faluréd kul6r, medan den andra huvudbyggnaden har

vertikal tripanel i faluréd kulor.

3 Huvudbyggnad samt komplementbyggnad pa fastigheten Ottum 3:34

4Huvudbyggnad till vinster samt komplementbyggnad till higer inom fastigheten Ottum 25:1

Omgivande bebyggelse varierar i tidsilder och Ottums kyrka séder om
planomradet dr omradets dldsta bebyggelse fran ar 1872. Bebyggelsen
varierar i kulor och form och det finns inget enhetligt uttryck f6r omradets

gestaltning.

Ottums kyrka ir som tidigare nimnt den ildsta bebyggelsen i omradet och
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kinnetecknas med sin vita puts och hoga kyrkspira. Kyrkan dr val avgrinsad

av Vinkoélsvigen och bedéms inte paverkas av detaljplaneindringen.
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Markanvandning

Inom planomradet finns tva huvudbyggnader samt fyra
komplementbyggnader. Tillsammans upptar befintlig bebyggelse runt 600
kvadratmeter byggnadsarea fordelat pa enbostadshus och

komplementbyggnader.

I planomradet samt i anslutning till planomrédet finns en del uppvixt

vegetation 1 form av trid och pa fastigheterna.

Planomradet avgrinsas i norr av privata fastigheten Ottum 3:7 som utgérs
av enbostadshus och av fastigheten Ottum 4:12 som utgérs av dkermark.
oster fortsitter fastigheten Ottum 4:12 som utgérs av dkermark, i soder

avgrinsas planomradet av Vinkélsvigen och Ottums kyrka samt i vister av

Villabergsvigen.
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Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom eller i nirheten av planomradet enligt

Riksantikvarieambetets fornsok.
Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU) bestir planomradet av

glacial lera.
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Gutsnitt fran Sveriges Geologiska Undersikning SGU:s kartvisare (1:25 000-1:100 000) med aktnella jordarter
inom planomradet

Trafik

Planomradet omgirdas av Vinkolsvigen 1 séder samt Villabergsvigen
vaster. Trafikverket dr vighallare f6r bada vigarna. Villabergsvagen har en
uppmitt arsdygnstrafik mellan 501-1000 trafikrorelser medan uppmatt

arsdygnstrafik for Vinkdlsvagen uppgar till 250 trafikrorelser.

Inga specifika ytor finns reserverade f6r separerad gang- och cykeltrafik i
anslutning till planomradet, utan fotgingare och cyklister anvinder samma
vigbana som bilister. Med hansyn till omradets laga trafikfloden 4r detta

acceptabelt dven om bist trafiksikerhet fas genom trafikseparering.

Planomradet ir centralt belaget 1 Ottums samhille och busstation finns pa

ett gangavstand om cirka 150 meter fran fastigheten. Kollektivtrafiken ar
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dock begrinsad och busslinje finns som trafikerar Kvinum-Skara samt

omvind fardriktning.

Parkering l6ses i dagslidget inom kvartersmark.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Planomradet dr anslutet till det kommunala dricks- och spillvattennitet.
Kommunal dricks- och spillvattenledning dr dragen 6ver fastigheterna
Ottum 3:34 och Ottum 25:1 med hinsyn till det tidigare planerade allminna
indamilet och att kommunala ledningar dirav drogs for att forsérja det

allmanna dndamalet.

Over fastigheten Ottum 25:1 I6per en kommunal dagvattenledning.

Dagvattenhantering

Dagvatten omhindertas i1 dagsliget inom den egna fastigheten. En mindre
del av planomradet dr idag bebyggt med enbostadshus och
komplementbyggnad och den hardgjorda ytan pa fastigheten omfattar runt
600 kvadratmeter jamfort med fastighetens totala area som uppgir till 4700

kvadratmeter.

Tele, bredband och eldistribution

Fastigheterna ar 1 dagslaget anslutna till befintligt elnit.
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Forandringar planforslag

Syftet med detaljplanen dr att anpassa detaljplanen efter fastigheternas
gillande markanvindning och i detaljplan mojliggora for att befintliga
enbostadshus inom fastigheterna kan anvindas som bostad istéllet f6r

dagens reglerade allmidnna dndamal.

Planomradet omfattar fastigheterna Ottum 3:34 och Ottum 35:1 och dessa

privatigda fastigheter planlidggs som kvartersmark.

Kvartersmark

Byggnadshojden regleras till 7,5 meter. Motivet till att fortfarande reglera
med byggnadshdjd, snarare dn total- eller nockhdjd ar fOr att anpassa

planforslaget efter den befintliga miljon.

Prickmarkens reglering motiveras av att inte forsdmra siktférhallanden men
aven for att underlitta detaljplanens genomférande, och regleras till minst 5
meter lings fastighetsgrans. Prickmarken ar val tilltagen i befintlig

detaljplan, och dirfér minskas den nagot i det nya planforslaget.
Korsmark giller for de befintliga komplementbyggnaderna.

Dir dagvattenledning ligger idag pa Ottum 25:1 regleras ett u-omrade.

11
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Konsekvenser av detaljplanens
genomforande

Geotekniska forhallanden

Detaljplanen innebir att markanvindningen fran allméint dandamal férdndras
till bostadsindamal. Ingen forandring gillande byggrittens storlek eller
omfattning foreslas, vilket i sig inte innebir nagra skillnader gillande

geotekniska forutsattningar.

Planférslaget foranleder inga atgirder sisom uppfyllnader, vallar eller
schaktningar som skulle kunna ha inverkan pa stabilitetsférhallandena i
omrédet eller f6r omgivningen. Inga ytterligare trafikrérelser forvintas
tillkomma vilket inte bedoms medf6ra risk for stabilitetsférhallanden.
Planforslaget innebir inga forslag till 6versvimningsskydd eller atgirder mot

oversvamning som bor ha inverkan pa stabilitet 1 planforslaget.

I samband med bygglov och startbesked sa kravs dven tydlig redovisning av

hur schaktning, palning, grundliggning med mera kommer att utforas.
Trafik

Inga forindringar i gatunitet foreslas i samband med planliggningen,

Da planforslaget riknar med en bil per bostadshus sa innebir detta

marginella trafik6kningar.

Parkering 16ses inom kvartersmark. En parkeringsplats per bostad beridknas

inom projektet.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

En kommunal dricks- och spillvattenledning dr dragen Gver fastigheterna

Ottum 3:34 och vidare till Ottum 25:1.

12
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Over fastigheten Ottum 25:1 16per en kommunal dagvattenledning som

foreslas sikerstillas med ett u-omrade.

Dagvattenhantering

Dagvatten omhindertas inom den egna fastigheten. Planomradet dr flackt
och moijligheter till infiltration inom den egna fastigheten finns da
planforslaget inte innebar ytterligare hardgjord yta. Inga lokala ligpunkter

finns inom fastigheten.

Eldistribution

Fastigheten ar 1 dagslaget anslutet till elnitet. Vid eventuell flytt av ledningar
far fastighetsdgaren initiera kontakt med ledningsnitsigaren samt bekosta

eventuell flytt av ledningar.

Halsa och sakerhet
Buller och trafikstorningar

Planférslaget innebir ingen férandring med hinseende till ny bebyggelse
och inga férandringar i trafikfloden forvintas. Dagens trafikfloden invid
fastigheten dr av liagre volymer och bedoms inte ge paverkan ur
bullerhinseende. Foérordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader och dess

bullerriktvarden bedoms kunna nais.

Markfororeningar

Inga kinda markféroreningar finns inom eller invid planomradet enligt

Linsstyrelsens EHB-register.

Oversvadmningsrisk, olyckor och erosion

Planférslaget innebir ingen férindring 1 byggritten vilket inte medfor nagon

6kad risk for Gversvimning, olycka eller erosion.

Brand och utrymningssakerhet

I planomradet ér det av stor vikt att mojliggora for att utryckningsfordon
kan ta sig fram vid olyckor. I Boverkets byggregler (BBR) avsnitt 5 anges

riktlinjer £6r att 6ka framkomligheten f6r riddningstjinstens storre
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utryckningsfordon. Riddningsvig och uppstillningsplats bor utformas vad

avser exempelvis fri h6jd, marklutning, bredd, svingradie och birighet.

Avstandet mellan riddningsfordons uppstillningsplats och byggandens
angreppspunkt bor understiga 50 meter. Minsta kdrbanebredd bor vara
minst 3 meter och i kurvor en radie pa 7 meter, med hinderfritt sidoomradet

fore, genom och efter kurvan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en undersékning om genomférandet av detaljplanen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av
konsekvenserna visar att planens genomférande inte bedémts medféra

betydande miljépaverkan.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av

detaljplanen:

- Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver
tillstand enligt 7 kap 28 § MB

- Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller
regionala miljémal, klimatmal och folkhilsomal

- Inte ger upphov till risker f6r mianniskors hilsa och sakerhet

- Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids

- Inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som
har erkidnd nationell eller internationell skyddstatus sasom

riksintressent eller naturreservat

Andringen bedéms inte leda till betydande miljépaverkan enligt miljobalken.
Det bor dirfor inte krivas en miljobedomning genom en

miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Nollalternativ

Forutsatt att detaljplanen inte vinner laga kraft innebir ett nollalternativ att

platsen fortfarande kan vara bebyged med bostadshus inom mark som it

14
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planlagd for ett allmidnt dandamal. Saledes har inte fastighetsigarna nagon

overensstimmande byggritt.
Miljokvalitetsnormer

Planforslaget anses inte berora gillande miljokvalitetsnormer eller ha
inverkan pa miljéproblem som kan uppsta genom luftkvalitet,

omgivningsbuller, vattenkvalitet eller fisk- och musselvatten.

15
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Genomforande av detaljplan

Allmant

Om f6reslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare

utanfor.

De byggnader som ligger inom prickad mark (mark som inte far férses med
byggnad) utgor ett sa kallat planstridigt utgangsldge och har inget stod enligt
gillande detaljplan. Vid rivning eller dndring far inte byggnader placeras

inom mark som inte fir férses med byggnad.

Tidplan
Steg i detaljplaneprocessen vid Planerade tidpunkter for
begransat forfarande planen
Planbesked i MBN 2021-11-24, § 154
Upprittande av planférslag oktober 2023
Samrad januari 2024
Granskning mars 2024
Antagande 1 MBN april 2024
Laga kraft maj 2024

Fastighetsrattsliga fragor

Huvudmannaskap och fastighetsagare

Detaljplanen utgdrs enbart av kvartersmark vilket innebdr att

fastighetsagaren ansvarar for detaljplanens genomforande.
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Fastigheterna Ottum 3:34 och Ottum 35:1 ir i privat 4go.

Fastighetskonsekvenser

Genom den nya detaljplanen upphivs gillande byggnadsplan ”Ottums

jarnvigsstation”, laga kraft 1959-01-26, inom det aktuella planomradet.

Den nya detaljplanen innebir att Ottum 3:34 och Ottum 25:1s indamal

andras till bostadsfastigheter.

Detaljplanen medfér ingen férindring av fastighetsindelningen och ndgon
fastighetsbildningsatgird ér inte nédvindig for genomfoérandet av

detaljplanen.

I den nordéstra delen av Ottum 25:1 16per en kommunal dagvattenledning.
Atkomsten till dagvattenledningen sikras med ett u-omrade vilket innebir

att marken ér reserverad for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Ottum 25:1 belastas av ett avtalsservitut for VA-ledningar mm och ar
formansfastighet for ett vigservitut. Servituten paverkas inte av

detaljplanen.

Inom fastigheten Ottum 3:34 finns inga inskrivna servitut. Genom
fastigheten 16per servisledningar for dricks- och spillvatten fram till Ottum
25:1. For att sikra ritten att anvanda, underhalla och f6rnya ledningarna bor

servitut bildas. For eventuell servitutsbildning ansvarar fastighetsigarna.
Bygglov

Detaljplanen medfor inga forindringar i skyldigheten att soka bygglov.

Ekonomiska och tekniska fragor
Planekonomi

Plankostnader regleras enligt planavtal och ingen planavgift tas ut vid

bygglov.
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Ovriga kostnader och finansiering

Fastighetsdgaren ansvarar for eventuella kostnader som omfattar
kvartersmark sisom dndrade serviser for el och VA samt ledningsdragning

inom kvartersmark.

Genomforande tid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov
far inte limnas med st6d av denna detaljplan innan genomfdrandetiden har
startat. Under genomférandetiden far detaljplan inte dndras utan synnerliga
skil. Detaljplanen giller och ska foljas dven efter genomférandetidens
utgang men kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter som

uppkommit genom planen behover beaktas.

2023-11-21
Karin Karlsson
Planarkitekt

Sambhillsbyggnadsférvaltningen
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