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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r industriindamal inom del av

Kedum 6:12 f6r att befintlig industriverksamhet ska kunna expandera.
Plandata

Planomradet ligger i direkt anslutning till den vistra utkanten av Arentorp
tatort. Omradet omfattar cirka 3,5 hektar akermark. Planomradet avgrinsas
av jordbruksmark i séder, vister och norr. Vister om planomradet finns
Skandia Elevator ABs befintliga industrifastighet som ligger i anslutning till

den 6vriga titorten.

Planomradet inrymmer dven den del av fastigheten Kedum 14:3 som
angrinsar mot Kedum 6:12, eftersom det dir i gillande detaljplan finns en

yta pa 6 meter i bredd som inte far bebyggas.

Kedum 6:12 dgs av Vara kommun. Kommunen och exploatoren, Skandia
Elevator AB, har upprittat ett markanvisningsavtal. Marken ska genom
fastighetsreglering Gverforas till exploatorens fastighet Kedum 14:3 nir

detaljplanen vunnit laga kraft.
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Kartbild ver planomradet.

Ursprunglig ansdkan

Ansokan om planbesked limnades till kommunen 1 oktober 2022. Syftet
med planbeskedsansokan ir att mojliggdra nybyggnation for industri och

kontor for att pa lang sikt utdka Skandia Elevator ABs verksamhet.

Skandia Elevator AB har tecknat ett markanvisningsavtal med Vara

kommun rérande omradet som ska planliggas.

Milj6- och byggnadsnimnden limnade positivt planbesked i november
2022.

Planprocessen

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:100).

I det forsta skedet upprittas samradshandlingar, som gar ut pa samrad till
berorda sakigare, myndigheter och andra intressenter. Efter samradet

framfors de synpunkter som kommit in 1 en samradsredogérelse. 1
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samradsredogorelsen redovisar kommunen hur de olika synpunkterna som
inkommit 1 samradet har bemotts. Darefter upprittas
granskningshandlingar. Planforslaget stills direfter ut for granskning och
berérda har mojlighet att ta del av eventuella forindringar samt limna nya
synpunkter. Direfter gors ett granskningsutlatande dér nyinkomna
synpunkter bemots. Planforslaget kommer slutligen att tas upp for beslut
om antagande. Beslutet och detaljplanen vinner laga kraft efter 3 veckor om

det inte 6verklagas eller 6verprévas av linsstyrelsen.

Planbesked Granskning Overklagande

--0—e

Samrad Antagande Laga kraft

Bilden ovan illustrerar planprocessen. Detaljplanen befinner sig nu i samradssskedet.

Bild: Vara kommun.

Planhandlingar

Till planen finns foljande handlingar framtagna:

Plankarta med bestammelser. Plankartan med bestammelser visar

detaljplanens bindande foéreskrifter.

e DPlanbeskrivning (denna handling). Planbeskrivningen har ingen
rittsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara vigledande 1
bedémning och vid genomférandet av detaljplanen

e Grundkarta. Innehiller det som finns inom och angrinsande
planomradet idag. Plankartan visas pa grundkartan.

e Fastighetsférteckning

Detaljplan bestar av plankarta med bestimmelser, och en tillhérande
planbeskrivning. Efter samrad upprittas en samradsredogérelse och efter
granskning upprittas ett granskningsutlitande 6ver de inkomna

synpunkterna.

Planeringsunderlag
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e Opversiktsplan antagen 2013 (OP2012). Oversiktsplanen ir
aktualitetsforklarad for mandatperioden 2022-2026.

e Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808) (daterat 2023-05-10
arendebeteckning 402-18504-2023)

e Dagvattenutredning av Vara Markkonsult (2024-02-12, reviderad
2024-06-20)

e  Geoteknisk undersékning av Mitta (Geotekniskt PM 2023-05-26
och markteknisk undersékningsrapport MUR 2023-05-26)
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Planforslag

Kvartersmark

All mark inom planomradet regleras till J-industri. Med anvindningen avses
omraden fér produktion, lager, partihandel och annan jaimférlig verksamhet.

Aven komplement till verksamheten industri ingar i anvindningen.
Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader (fem ar) fran den dag planen vunnit laga
kraft. Bygglov far inte limnas med st6d av denna detaljplan innan
genomforandetiden har startat. Under genomforandetiden far detaljplan inte
indras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller och ska f6ljas dven efter
genomférandetidens utgang men kan da dndras eller upphivas utan att de

rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.
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Motiv till regleringar

Nedan redovisas bestimmelseformulering och beteckning samt beskrivning

och motiv till de regleringar som finns i planforslaget.

Anvandning av kvartersmark

Industridndamal (J): Med anvindningen avses omraden for produktion,
lager, partihandel och annan jimfétlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingar i anvandningen. Motivet till regleringen ar att

befintlig intilliggande industriverksamhet har behov av att expandera.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad (61): Syftar till att skapa en
byggnadsfri zon mellan fastigheter och mot vig och allmin plats. Detta
sakerstaller tillrackliga avstand ur trafiksakerhets- och
brandskyddsperspektiv. I den s6dra grinsen syftar den byggnadsfria zonen

till att halla avstand frin det 6ppna diket.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta totalh6jd ar angivet i viarde i meter (hy): Hogsta totalhgjd dr 15,5
meter. Bestimmelsen motiveras av (PBL 2 kap. 6§) att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som
ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och

kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea dr <50> i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet (e): Syftet med bestimmelsen ér att reglera limplig
storlek pa industribyggnad och f6r att mojliggora att utrymme finns kvar f6r
hantering av dagvatten och andra nédvindiga ytor som kriver

bebyggelsefria omraden. 50 % av fastighetens yta far bebyggas.
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Markens anordnande och vegetation

27 kubikmeter fritt vatten ska fordrojas per 1000 kvadratmeter takyta
och hardgjord yta (ni): For att sdkerhetsstilla att dagvatten tas om hand 1
enlighet med tillhérande dagvattenutredning regleras miangden dagvatten

som ska omhindertas och genom det ocksa renas.

Villkor for lov

Bygglov eller marklov far ej ges fér schaktning och aterfyllning under
grundvattennivan forrin geotekniska forutsittningar sikerstillts (a;):
Bestimmelsen tillimpas for att f6lja upp att den risk som ir utpekad i den
geotekniska undersokningen gillande schaktning under grundvattennivin

sakerstalls.
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Planeringsforutsattningar

I detta kapitel beskrivs alla forutsittningar och alla planeringsunderlag

redovisas som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stillningstaganden som ger férutsittningar
for planomradet och dess utformning.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan antagen 2013, som ir aktualitetsforklarad for
mandatperioden 2022-2020, ir det aktuella omradet utpekat som
utbyggnadsomrade for verksamheter. Planférslaget dr ddrmed forenligt med

gillande 6versiktsplan.

Arentorp o 7 .
L)

. Byggklart bostadsomrade

Utbyggnadsomrade for
bostader

Byggklart
verksamhetomrade

. Utbyggnadsomrade for
verksamheter
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Bilden ovan dr ett utdrag ur Vara kommuns Oversikisplan dver Arentorp titort och

omradet dr utpekat med lila och punkt 2.

Riksintressen
Totalforsvaret

Planomradet berors av fem riksintressen for Forsvarsmakten. Dessa ar

foljande:

o M Piverkansomriade for vaderradar: Vara

Ett paverkansomrade for viderradar ar ett paverkansomrade kring
en vaderradar. Inom detta omrade riskerar vindkraft och andra hoga
objekt skada viderradarstationen varfor sirskilda analyser behover
genomforas av Forsvarsmakten innan sidana uppfors. Ett
paverkansomrade viderradar utgors av ett cirkulirt omrade med 50

kilometers radie i forhallande till vaderradarstationen

e M Paverkansomrade for luftrum: Minimum Sector Altitude-yta

(MSA) for Satenis flottiljflygplats

Ett MSA-omrade ir ett paverkansomrade kring en flygplats. MSA
anger den minimihdjd kring en militir flygplats inom vilken det ar
sikert att genomféra in- och utflygningar. MSA syftar till att

sikerstilla mojligheten att genomfora visuell inflygning till en

flygplats.

e M Paverkansomrade for luftrum: Minimum Sector Altitude-yta

(MSA) for Rada 6vningsflygplats

Ett MSA-omrade ir ett paverkansomrade kring en flygplats. MSA
anger den minimihojd kring en militir flygplats inom vilken det ar
siakert att genomfora in- och utflygningar. MSA syftar till att

sikerstilla mojligheten att genomfora visuell inflygning till en

flygplats.

10
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FM Stoppomride f6r héga objekt

Ett stoppomride for hoga objekt ar ett paverkansomrade kring en
flygplats som utgor riksintresse for totalférsvarets militira del. Inom
stoppomrade f6r h6ga objekt riskerar vindkraftverk och andra hoga
objekt att medféra pataglig skada pa riksintresset, da sidana
paverkar méjligheterna till sikra start- och landningar f6r den

flygande verksamheten.

FM Stoppomride f6r vindkraftverk: Vara

Ett stoppomride t6r vindkraft dr ett paverkansomrade kring en
viaderradar som utgor riksintresse for totalférsvarets militdra del.
Viderradarer utgor skyddsvird meteorologisk infrastruktur och
utgor ett riksintresse. Vaderradarer riskerar framfor allt att skadas av
vindkraftsetableringar. Det finns darfor en internationell
6verenskommelse att inga vindkraftverk ska uppforas inom en fem
kilometers radie fran en viderradarstation. Aven andra héga objekt
riskera skada riksintresset varpa en analys behover genomforas av

Forsvarsmakten innan sadana uppfors inom omradet.

Inga 6vriga riksintressen sa som yrkesfiske, naturvard, friluftsliv,

kulturmiljévard, trafikkommunikation, rorligt friluftsliv eller natura 2000

berors genom planforslaget.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Jordbruksmark

Planomradet bestar av jordbruksmark. Jordbruksmarken avgrinsas av

Malmavigen i nort, industrimark i 6st och dike i s6der.

11
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Enligt Jordbruksverkets akermarkskartering dr akermarken brukningsvird.
Med brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hinsyn till lage,

beskaffenhet och 6vriga forutsittningar ar limpad for jordbruksproduktion.
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna ér juridiskt bindande styrmedel som behandlas i
Miljobalken 5 kap 1 syfte att tydliggéra miljoproblem som uppstar frin
diffusa utslappskallor saisom trafik och jordbruk. Det finns idag uppsatta
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, buller, vattenkvalitet och for fisk- och

musselvatten.

Luft

I dagsliget 6verskrids ingen miljokvalitetsnorm for luft 1 omradet.

Vatten

Dagvattnet frin Arentorps titort avleds till Afsin via Kedum Ostergirdens
torrlaggningsforetag och Getins torrlaggningsforetag. Getan rinner fran
Tumleberg och ansluter till Afsan vid Karstorp. I linsstyrelsens
Vatteninformationssystem Sverige VISS, klassas vattenforekomsten i Getin
som icke-tillfredstillande vad avser ekologisk status, frimst niringsimnen
och uppnar ej god kemisk status (for hég halt av kvicksilver och bromerad

difenyleter). Nagra virden pa féroreningshalterna finns ej tillgingliga 1 VISS.
Miljo
Dagvatten

I samband med detaljplanen togs en dagvattenutredning fram som beskriver
radande dagvattenférhallanden samt limnar forslag pa hur det framtida

dagvattenhanteringen inom omradet skall utformas.

Dagvattnet fran Arentorps titort avleds till Afsan via Kedum Ostergﬁrdens

torrlaggningsforetag och Getans torrliggningsforetag.

12
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Skandia elevators befintliga anliggningar utanfor aktuellt detaljplaneomrade
avvattnas dels via ett 6ppet dike 1 grinsen mellan Kedum 6:12 och Kedum
06:91, dels via ett 6ppet dike lings Malmavagen och dels via en kulvert
norrut 1 gamla jirnvigsbanken. Detta vatten leds sedan vidare till Kedum

Ostergﬁrdens TF.

Befintliga anlidggningar i anslutning till planomradet finns redovisat i karta
fran dagvattenutredning, se karta nedan blamarkerat dr Sppna diken och de

grona dagvattenledningarna.

Avrinningen frin planomradet fére exploatering har beriknats till 6,9 1/s
vid ett 10-minutersregn med 10 ars aterkomsttid. Berdkningen redovisas i
tabell nedan. Avrinningskoefficienten 0,009 motsvarar ett flode pa 21/s per
hektar vilket dr det virde som tillimpades vid dimensioneringen av
torrliggningsforetaget. Den befintliga anlidggningen har inte storre kapacitet

an detta flode men har hittills klarat av att dranera marken.

Industriomrade Skandia Elevator i
Berakning av floden vid tioarsregn, tiominutersregn

Omrade Areal Awrinnings.  Reducerad  |Regn Sikerhels Fléie
m2 koefficient areal intensitel  faklor s
Nuvarande
forhallanden
Akermark 35000 0,009 305 228 1 68

13
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Moijligheten for jorden att med infiltration motta stora mangder ytvatten
bed6éms lag med hinsyn till férekommande tita jordar 1 undergrunden samt

relativt hoga staiende grundvattenyta.

Biotopskydd

Lings plangrinsen mellan Kedum 6:91 och Kedum 6:12 finns ett 6ppet
dike. Eftersom det ir ett 6ppet dike inryms det inom det generella

biotopskyddet.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintligt industriomrade och ar
lokaliserat bortom titortsbebyggelsen. Tatortsbebyggelsen ar cirka 300
meter fran planomradet och avgrinsas av Skandia Elevator ABs befintliga
lokaler. Det finns ingen kind bullerproblematik kopplad till befintlig
industri. Det ndrmsta angrinsande bostadshus ir cirka 200 meter bort fran

planomradet 1 vist.

Omrédet nas genom Malmavigen som enligt trafikverkets nationella

vigdatabas har 214 fordonsrorelser i ADT (arsdygnstrafik).

Risk for olyckor

Planférslaget r6r inga planforutsittningar som skulle kunna innebéra nagon

sarskild risk f6r olyckor.

Malmavigen som avgrinsar planomradet i norr utgors inte av nagon farligt

godsled.

Risk for erosion, skred och ras

Totalstabiliteten har beaktats i omriadet. Hir bedoms totalstabiliteten som
tillfredstillande med avseende pa fastighetens plana topografi. Det
identifieras inga forsvarande omstindigheter med avseende pa
dagvattenhantering eller omraden dir stora vattenfléden skulle kunna

orsaka erosion eller 6versvimning och siledes paverka totalstabiliteten i

14
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omradet. Ej heller féreligger stabilitetsrisker for eventuella

anliggningar/atgirder for vattenhantering.

Mojligheten for jorden att med infiltration motta stora mingder ytvatten
bed6éms lag med hinsyn till férekommande tita jordar 1 undergrunden samt

relativt hoga staiende grundvattenyta.

I omradet som helhet bedéms dirfor inga problem med totalstabiliteten
foreligga. Dessa stabilitetsférhéallanden anses heller inte avsevirt férsimras

av extrema nederbordsmingder (100-arsregn).

Hur schaktarbeten ska utforas beskrivs narmre under konsekvensavsnittet
om risk for erosion, skred och ras” pa sidan 9 i det geotekniska PM av

Mitta.

Radon

Da omradet till stor del bestar av miktig kohesionsjord (lera), som har lag
permeabilitet, klassas omradet som lagradonmark. Vilket innebir att det
finns lag risk f6r radonférekomst som ska ha inverkan pa byggnation. Det
ar viktigt att sikerstilla att ballast till betong ir kontrollerad med avseende
pa gammastralning, likvil som eventuella utlagda massor av bergkross under

byggnader.

Fororeningar

Inom planomradet finns inga potentiellt férorenade omraden. Cirka 15
meter fran planomradets nordostra del, pa fastigheten Kedum 9:2, har det
férekommit en bilbrand ar 2007, vilket innebar en risk for potentiellt

fororening av PFAS i och med spridning av slickskum.
Geotekniska forhallanden

I och med planarbetet har en geoteknisk undersdkning upprittats. Syftet
med undersékningen var att utreda de geotekniska férhallandena som finns

inom planomridet. Resultatet frain undersokningen sammanfattas nedan.

15
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Sammanfattning

Det undersokta omradet ar cirka 3,5 hektar och bestir av dkermark.
Markytan ér plan och de uppmitta hojdskillnaderna varierar som mest

mellan +83,2 m och + 82,6. Omradet bestar av glacial lera.

Utférda sonderingar och skruvprovtagningar visar i samtliga punkter 6verst
pa mulljord f6ljt av siltig lera, dir silthalten i jorden 6kar med djupet. Hir
bed6ms leran utifran utférda CRS-f6rsék ha en 6verkonsolideringsgrad om

cirka 2.

Vid utférd CPT-sondering i norddstra delen av omradet har stopp erhallits
vid ca 10 meter under markytan. I den sydostra delen av omradet har stopp
erhéllits vid cirka 17 meter under markytan. Hir forekommer aven ett

siltskikt vid cirka 13 meter under markytan.

I mitten av undersokningsomradet erhalls stopp vid utférd CPT- sondering
cirka 18 meter under markytan. I nordvistra delen av omradet har stopp
erhéllits vid utférd CPT-sondering vid cirka 21 meter under markytan. I
nordoéstra delen av omradet avbrots utford CPT-sondering vid cirka 22
meter under markytan, hir bedéms det dock att stopp skulle ha erhallits

cirka 1-2 meter fran avbruten sondering.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattenror har installerats i samband med den geotekniska
utredningen. Grundvattenytan noterades i tre stycken borrhal med

grundvattennivaer om cirka 0,9-1 meter under markytan.

Aven en portrycksutjimning utférdes i en punkt, utifrin denna och
antagandet om en hydrostatisk grundvattenprofil bedoms grundvattenytan
till att ligga cirka 0,3 meter under markytan. Utifran radande férhéllanden
och utférda grundvattenmitningar bedéms grundvattenytan ligea mellan 0,3

— 1 meter under markytan.

16
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Grundlaggningsrekommendationer

Inga totalstabilitetsproblem bedéms férekomma med hinsyn till befintliga

forhallanden.

Vid ytlig grundligening bedoms grundpakinningar som understiger
forkonsolideringstrycket kunna paforas utan att storre sattningar erhalls. For
storre, mer koncentrerade laster som Overskrider forkonsolideringstrycket
kan sittningar begrinsas med hjilp av kompensationsgrundliggning.
Grundlaggning kan direfter ske med t.ex. kantforstyvad hel bottenplatta av

betong, alternativt pa frostskyddad niva med sulor.

For grundliggning dir kompensationsgrundlagening ej bedéms kunna
utforas alternativt dar det stills hogre krav pa sittningar kan palning utforas,
hir bedéms palningsdjupet kunna variera mellan ca 10 — 20 meter under

markytan, nagot som dock bor verifieras nar lige for byggnader ar kinda.

Det ska vidare belysas att jorden dr erosionsbenigen, vilket kraver
beaktande bland annat med avseende pa schaktarbeten. Vidare ska belysas
att jorden ar mycket tjillyftande, vilket ska beaktas vid projektering av gang-

och cykelvig, hirdgjorda ytor, kalla byggnader etcetera.

Da jorden ir kinslig f6r sittningar vid uppfyllnader kan 6verlast med
erforderliga liggtider utforas. Hir bedéms erforderliga liggtider uppga till
cirka 6 — 12 manader. Dessa liggtider kan férkortas ner om till exempel

vertikaldraner utfors.
Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar, och planforslaget beror
inga fornlimningar, byggnadsminnen eller Gvriga
kulturmiljévirden. Narmsta kinda fornlimningar finns inom 500 meter — 1

kilometer fran planomradet.

17
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Fysisk miljo

Planomradet dr obebyggt och bestar av dkermark. I direkt anslutning i 6ster
om planomradet finns befintlig industribebyggelse som 1 sin tur ansluter till
Arentorps tatortsbebyggelse. I resterande viaderstreck omsluts planomradet

av obebyged jordbruksmark som delas av med ett 6ppet dike.

Trafik

Norr om planomradet 16per Malmavigen dir trafikverket dr vighallare.
Malmavigen har enligt nationella vigdatabasen en arsmedelsdygnstrafik
(ADT) som uppgir till 214 rorelser, varav 14 ir lastbilsrorelser. Skandia
Elevator ABs befintliga verksamhet uppskattar sina lastbilstransporter till
cirka 2500 — 3000 transporter/ar. Idag har foretaget 125 anstillda och det
star cirka 100 bilar parkerade pa plats varje dag, dock oftast inte samtidigt

eftersom verksamheten bedrivs i skiftarbete.

Trafikforsorjning till och fran den befintliga verksamheten sker via
Malmavigen och parallellt med planarbetet har det ansékts om forflyttning
av tva nya in- och utfarter lings med Malmavigen. Bada ansokningarna har

beviljats av trafikverket.

Teknisk forsorjning
Vatten och avloppsanslutning

Detaljplancomradet ligger utanfér men angransar till det kommunala

verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Elanslutning

Eldistributor 1 omradet dr Vara Energi.
Sociala

Marken inom planomradet ar idag oexploaterad och anvinds idag som

jordbruksmark. Narmast angrinsande fastigheter till planomradet utgérs
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framforallt av obebygd mark férutom i norr och 6st. Norr om planomradet
ansluter Malmavigen och 6ster om planomradet ansluter den befintliga
produktionsindustrin Skandia Elevator AB. I nira anslutning, cirka 300

meter, till planomradet finns titorten Arentop.

De sociala virdena pa platsen ar begransade utifran att det saknas betydande
samhaillsfunktioner och bebyggelse pd planomradet. Daremot finns
angrinsande sociala virden for angrinsande befintlig verksamhet 1 st
utifrin dess nara lokalisering till titorten som mojliggor fOr arbete i narhet

till bostadsomrade.
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogbrs f6r de sammantagna konsekvenserna som
detaljplanens genomférande innebir. Fastighetsrittsliga konsekvenser

beskrivs 1 genomférandedelen.

Stallningstagande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomférandet av detaljplanen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Under
undersokningssamradet yttrade sig Lansstyrelsen och uttryckte att en
betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att
utesluta och siledes anser Lansstyrelsen att en miljokonsekvensbeskrivning

ska upprittas.

Kommunen gor dndd den sammanvigda bedomningen att planens
genomforande inte bedéms medféra betydande miljépaverkan, eftersom de
synpunkter Linsstyrelsen pekar pa i sitt yttrande gallande paverkan pa
omgivning, féroreningar, huruvida verksamheten ar tillstandsplikig eller
inte, iansprakstagande av jordbruksmark, paverkan pa kulturmiljé och
paverkan pa biotopskydd utreds narmre i planforslaget. Att det framgatt av
texten att kommunen ska gora en miljokonsekvensbeskrivning ir en teknisk

miss.

Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av

detaljplanen:

Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte

kriver tillstind enligt 7 kap 28 § MB

e Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller

regionala miljomal, klimatmal och folkhalsomal
e Inte ger upphov till risker f6r mianniskors hilsa och sakerhet

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids
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e Inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur
som har erkind nationell eller internationell skyddstatus sasom

riksintressent eller naturreservat

Natur
Gronomrade och naturreservat

Planférslaget ber6r inte och har inte nagon inverkan pa gronomrade eller

naturreservat.

Landskapsbild

Planférslaget har en inverkan pa landskapsbilden eftersom omradet som
berors av planforslaget idag utgors av 6ppen dkermark och dr saledes
obebyggt. Den tilltinkta byggnationen ér dock i direkt anslutning till redan
befintlig industribebyggelse och i nira anslutning till befintlig
tatortsbebyggelse, vilket gor att ett genomforande av detaljplanen inte

medfor en avsevird paverkan av landskapsbilden som helhet.

I samband med planprocessen har en volymstudie av tagits fram for att
fortydliga hur en bebyggelse inom planomradet skulle kunna se ut. Nedan
redovisas studien for att f6rtydliga volym, skala och upplevelsen av
bebyggelsen i landskapet. Volymstudierna ar enbart illustrerande exempel
och ir baserade pa den maximala byggritten planférslaget mojliggor for i

form av hojd och placering, och ir alltsa inga exakta byggnadsritningar.
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Lilustrationen ovan visar potentiell ny byggnation, sett fran iost och utblickande mot vést.

Lilustrationen ovan visar potentiell ny bygenation, sett fran sider och utblickande mot

norr.

Lilustration ovan visar potentiell ny bygenation, sett fran sydost och utblickande mot

nordpdst.
Biotopskydd

Det 6ppna diket som finns lings plangrinsen mellan Kedum 6:91 och

Kedum 6:12 bedéms inte paverkas genom planférslaget, da det ligger
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utanfér planomradet och eftersom det planliggs ett byggnadsfritt avstand

omfattande 10 meter pa Kedum 6:12.
Miljo
Miljétillstand

Det finns inget befintligt miljotillstind eftersom verksamheten ar klassad
som en U-verksamhet enligt miljoprovningsférordningen. Om
verksamheten skulle utéka sin produktion skulle ett milj6tillstind komma
att beh6évas. Handldggning av miljétillstand gors 1 enlighet med miljobalken
och ir en enskild provning. Saledes medges det inte for nagra nya
miljotillstand i samband med upprittande av en detaljplan som sker i enligt

med plan- och bygglagen.

Dagvatten

I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som har
utrett radande dagvattenférhallanden samt givit férslag pa hur det framtida

dagvattenhanteringen inom omradet bér utformas.

Planomradets dagvattenfléden har beriknats med utgangspunkt fran en
uppskattad fordelning av takytor, korytor och gronytor inom omradet. 1
berikningarna har en exploateringsgrad pa 50% forutsatts. Utover 50%
exploateringsgrad har berdkningarna forutsatt att cirka 25% av marken inom

planomradet hardg6rs med asfalt f6r korytor.

I enlighet med Svenskt Vattens rekommendation har flodena uppriknats

med en sidkerhetsfaktor pa 1,25 f6r framtida klimatférindringar.

Det totala flodet frin planomradet beriknas till 654 1/s. Se berikningar i

tabell nedan.
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Industriomrade Skandia Elevator _
Berakning av fléden vid tioarsregn, tiominutersregn

m2 koefficient | areal intensitet faktor

Nya planomradet |

Tak 17000 0,90 _ 15300 228 1,25

Korytor 9000 0,80 7200 228 1,25

Parkmark = 9000 005 | 450 228 1,25
Summa: 35000 0,66 22950

Omrade Areal Avrinnings- | Reducerad Regn-  Sakerhets- |

Flode
Is

436
205

13
654

For att utesluta en 6kad belastning pa dagvattennitet foreslds att ett

tordréjningsmagasin anordnas inom exploateringsomradet. Tillatet utfléde

till dikningsforetaget vid ett 10-drsregn har satts till 6,9 liter/sekund vilket

aterspeglar flédet vid nuvarande férhallanden. Regnvattnet innehalls da i

fordrojningsmagasinet till dess regnet avtar for att darefter langsamt

tommas ut pa nitet med en maximal kapacitet pi 6,9 liter/sekund.

I nedanstiende tabell redovisas en berikning av erforderlig

utjimningsvolym for det nya exploateringsomradet. Aterkomsttiden har

valts till 10 ar och regnvaraktigheten varierar fran 10 — 60 min. En

varaktighet pa 60 minuter ger den hégsta erforderliga magasinsvolymen

(citka 700 m3). Detta motsvarar en nederb6rd pa 20 mm inom

planomradet.

Berdkning av erforderlig utjamningsvolym
69 U's leds till befintliga dagvattennatet

Klimatfakior 1,25 medraknad

Varaktighet Aterkomsttid Regnintensitet| Yia Tillrinning  Utfidde  Magasins-
milnuter ar Vs ha ha s s volym
(reducerad) m3
Exploateringsomradet |

10 10 2281 2,2950 654 65,9 388
20 10 | 151.0) 2,2950 433 6.9 512
30 10 115,7|  2,2950 332 6,9 585
40 10 95,0 22850 273 6.9 638
50 | 10 | 81,3 22050 233 6.9 679
60 10 714 22950 205 6,9 713

Den erforderliga férdrdjningsvolymen fér omradet dr 713 m’. Magasinet

avvattnas via en dagvattenledning till dikningsféretaget. Vid

anslutningspunkten anordnas en strypning sa att flodet till dagvattennitet

begrinsas till 6,9 liter/sekund. P4 ledningen anordnas dven en filterbrunn

vilken reducerar féroreningshalterna sa att det ej sker nagon paverkan pa
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recipienter. Magasinet forses med ett ytligt braiddavlopp som dven leder bort

skyfallsregn. Foreslaget magasin redovisas i figurerna nedan.

- ~8er. D300,

Bef. brunn -
Bef. Dvg. +81,09

Filterbrunn _—

KEDUM
OSTERGARDENS
TF AV AR 1931

Bef. brunn ,
\J +82,66
Typsaekbon fordr &jningsmagasin
t 10.0
_l_ i I]? _________ e
£ -
2.0 i

Bilderna ovan dr fran dagvattenutredningen och redovisar foreslagen fordrojningsmagasin.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Planférslaget bedoms inte medfora risk for ytterligare fororeningar eller
utslapp. Vid ut6kning av produktion kan det bli aktuellt med tillstand hos

kommunens miljéenhet, vilket verksamhetsutévaren sjalv ansvarar for.
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Eventuella lukt- och luktféroreningar ska inte Gverstiga

miljokvalitetsnormernas riktvirden.

Vatten

For att berakna féroreningsbelastningen har hjalp tagits 1
dagvattenutredningen av Storm Tac, som jamfor féroreningshalter fére och
efter foreslagen exploatering. Fororeningshalter avseende takytor och
asfalterade korytor har valts med tanke pa att all tillverkning sker under tak
och de utvindiga ytorna endast kommer anvandas for lagring av fiardiga
produkter. Tabell nedan visar féroreningshalterna fére och efter

exploatering och féreslagna reningsatgirder.

[Markanvandning Yia(kvm) @ Fldde (Var) P N Pb Cu Zn Cd Cr Mi Hg 55 oil
Kvartersmark (ug) 0 08 0 250 1450 120 25 85 0,60 6.0 7.00 0020 45000 600
Lokalgata {pgil) 0 08 o 150 1300 120 30 70 0.20 1 1.2 0,060 60000 170
(wgl) [ ] o 35 750 &0 7 15 0200 0500 0,500 0005 34000 100
[Jordbruksmark (pgf) 35000 0.1 2660000 20 5300 a0 14 20 010 1 10 0,005 100000 150
Parkrmark (/) 0 01 o 120 1200 6.0 18 25 0.30 3 20 0,020 48000 200
[Totalt frin ytorna (pgi) 35000 - 2860000 220 5300 9 14 20 0,100 1,000 1.000 0,005 100000 150
Far efter ing
[Markanvandning Yia(kvm) @  Flide (I/ar) P N Pb Cu Zn cd cr Ni Hg 55 oil
Takyta 17000 0.8 11 628 000 21 875 0,5 5 10 0,03 0.5 1.00 0,002 1200 50
Honyta 9000 08 5 472 000 9 963 36 1 a1 0,04 2 22 0.020 34875 138
Parkmark {ug) 8000 041 584000 120 1200 80 15 25 030 3 20 0,020 48000 200
[Totall fran ytorna (ug/) 35000 - 17 784 000 27 918 2 7 22 0,043 1,058 1.408 0,008 13400 83
[ReningsgradiReduktionshalt |
Filterbrunn Uponor med filter 50,00%)| 73,00%| 70,00%| 72,00%| 63,00%| 37,00%| 57.00%| 55.00%| 49.00%| 34.00% 94 00%)
Halter efter rening i filtterbrunn (pg/) | 14 247 0f 2] 0| o 1 0| 8844 5|
[Torr damm | 4500%)| 15,00%] 75,00%] 60,00%| 70,00%| 75,00%| 70,00%| 55.00%| 45.00%| 80.00%| 8500%)
Halter efter rening i filterbrunn + torr damm (ugh) 7 210 0] 1 1] 0 0 of 1768 1
Oppet dike ] 30,00%) 10,00%] 40.00%| 25,00%| 55,00% 35,00%| 35,00%| 51.00%| 10.00%| 70.00%| 8500%)
Halter efter fillerbrunn +damm + Gppet dike (ug/l) 5] 189 [] i} 1| 0,004 0,089 0,140 0,002 531 0f
[Riktvirden (g 50 1250 14 10 30 04 15 40 0,05 25000 100]
Arliga mingder féroreningar Yia (kvm) Flode (lfar) P N Pb Cu Zn cd Ccr Ni Hg 88 il
Dagens situation (kg/ar) 35000 - 2660000 0,59 14,10 0,024 0,037 0,053 0,000 0,003 0,003 0,000 266 0.399)
|Plantirslag utan rening (kgfar) 35000 - 17 7684 000 0,48 16,26 0.030 0,129 0,391 0,001 0019 0,025 0,000 238 1.473)
Planféeslag efter rening i damm (kgfar) 35000 - 17 784 000 0,13 1 0.002 0.014 0.043  0.000 0,002 0,005 0,000 n 0,013
Plant.efter rening | damm + dike (kalar} 35000 - 17 784 000 0,09 3,36 0,001 0,011 0020 0,000 0,002 0,002 0,000 2 0,002]

Det foreslas att dagvattnet fran omradet f6rdréjs i en torr damm samt
behandlas i en filterbrunn med anpassat filter, varefter det leds till en
recipient via ett Oppet dike. Harigenom reduceras féroreningshalterna sa
kraftigt att den féreslagna exploateringen e¢j medfor nagon paverkan pa

recipitnen trots att akermark ersitts av hardgjorda ytor.

Omgivningsbuller

Farordning om omgivningsbuller (2004:675) genomfor direktivet 2002/49/EG
om bedémning och hantering av omgivningsbuller ska vara en grund for

atgirder for minskning av buller fran framfor allt storre killor som trafik

och storre industriella verksamheter. Milet 4r att striva efter att

omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa minniskors halsa.
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Hur buller utbreder sig i omgivningen paverkas bland annat av
bullerkillornas placering, byggnader, terringens utseende, markens
egenskaper och bebyggelsen i omgivningen. Narmaste bostéder till den
foreslagna biogasanliggningen finns cirka 300 meter 6ster om foreslagen
byggritt och avgrinsas vidare av en befintlig industribyggnad som uppgar
till cirka 12 meter i byggnadshdojd.

Aktuella bullerkillor som kan 6ka i samband med ett genomférande av

detaljplanen dr framfor allt fran:

e Transporter till och frin anldggningen
e Materialhantering utanfor byggnad

e Annan teknisk utrustning tillhérande byggnadens funktions, sisom

ventilationsutblas och likande

Anliggningen utformas sa att Naturvardsverkets riktvirden for externt
industribuller vid nyetablering ska f6ljas, varfor bullermitningar bedéms
inte beh6va genomféras. Omradet bedoms heller ej vara inom kénsligt

omride med avseende pa avstand till boende.

Halsa och sakerhet
Oversvamning

Vid ett katastrofregn klarar inte féreslaget f6rdréjningsmagasin att ta emot
hela flédet och dagvattennitet blir da Gverfyllt. Marklutningarna inom
omradet 4r sadana att flodesvattnen avbordas pa markytan visterut mot
vigdiket och akermarken lings Malmavigen och rinner vidare till det 6ppna

diket i Kedum Ostergardens TF.

Ett hundraarsregn med 30 minuters varaktighet genererar cirka 1900
kubikmeter inom planomradet och fyller versvimningsytorna som dr inom
foreslagen damm pa cirka 1,7 hektar med vatten till ett djup av upp till 10

centimeter. Flodesmagasinet rymmer dock cirka 3 300 kubikmeter innan
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vattennivan nar 10 centimeter under Malmavigens kérbana sa det finns god

marginal innan vattennivan nar kérbanan.

Vid skyfallsregn ér savil industrimarken som jordbruksmarken mittade med
vatten sa de far bada avrinningskoefficienten 1,0. Den aktuella
exploateringen har saledes inte sd stor negativ paverkan pa det totala
skyfallsflodet. Den tillfilliga vattensamlingen pa marken lings
avrinningsstraket sker oavsett exploateringen men orsakar inga bestdende

skador utan forsvinner sa snart skyfallet upphort.

Marklutningen dr cirka 2%o dnda ner till Getans dalgang. Planomradet ir ¢j

instingt. Ndgra angrinsande byggnader som kan paverkas finns e;j.

De hirdgjorda ytorna inom planomradet skall hojdsattas sa att inga

instingda omraden uppstar.

Bilden ovan visar pa vilka dversvimningsytor (i blatt) som blir berirda av ett skyfall pa

grannfastigheten Kedum 6:91, vist om planomradet enligt dagvattenntredningen.
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Bilden ovan visar pa vilka dversvamningsytor (i rott) som blir berorda av ett skyfall pa

grannfastigheten Kedum 6:91, vist om planomradet enligt dagvattenntredningen.

Olyckor

Planfdrslaget innebir i sig ingen férindring vad giller risk for olyckor utan
endast en forandring i andelen minniskor som kan antas vistas inom
planomradet. Planomradet ar vil avgrinsat fran narliggande
bostadsbebyggelse och skidrmas av fran titorten av annan
industriverksamher i sydost. Omradet avgrinsas dven av Malmavigen i

norddst. Detaljplanen bedéms ha en begrinsad inverkan gillande olycksrisk.

Erosion, skred och ras

Schakt

Schaktstabiliteten ska beaktas vid djupa schakter. Schaktning i siltig jord kan
over grundvattenytan ske i tillfallig sldnt i lutning 1:1,5. Andra slintlutningar
an vad som anges ovan kan vara aktuellt, dessa kan baseras pa sirskilda

bedémningar, erfarenhet, 6ppettider, schaktdjup, viderlek, sirskild kontroll

mm. Hirvid dr ocksa utférande av provgropar férdelaktigt.

Vid schaktning i siltig jord finns risk f6r ytuppmjukning och utflytning av
slinter vid vattenévermattnad pa grund av till exempel regn. For att
begrinsa utflytning av slinter kan dessa Overtickas vid regnvider. Pa grund
av dessa risker rekommenderas det ocksa att schakter forblir 6ppna sa kort

tid som mojligt.
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Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig linshallning av
schakten finns risk for erosion, bottenuppluckring samt
bottenupptryckning. Om det blir aktuellt med schaktning och aterfyllning
under grundvatten-nivan krivs att detta studeras och planeras sirskilt innan

arbetet paborjas.

Fororeningar

Det nya planomradet regleras till att mojliggéra £6r industri och bedéms
vara en mindre kinslig markanvindning. Ar 2007 strax nordost om
planomradet, norra sidan om Malmavigen, uppstod en bilbrand. Vid
slickning av bilbranden kan misstinkas att brandskum innehallandes PFAS
kan ha anvints. Detta dr inget som konstaterats och det finns knapphindig
information om slickningsarbete och efterarbeten. Kommunen har forsokt
fa ytterligare information om bilbranden fran Linsstyrelsen, Trafikverket,
Riddningstjansten samt fran nirboende och fastighetsagare. Dock har ingen
ytterligare kunskap utéver konstaterandet om att det férekommit en

bilbrand har kunnat inhamtas.

Vad giller om det finns PFAS inom det berérda omradet eller om det skulle
kunna spridit sig till planomradet bedoms risken vara mycket liten. Detta
utifrin att grundvatten- och ytvattenfléden ér riktade nordvist och da
motsatt riktning fran planomradet. Utifran radande markférhallanden
bedoéms spridningsforutsittningarna av fororeningar inte paverka
planforslaget. Forslaget innebir ingen dndrad markanvindning inom den
intilliggande fastigheten och kommunen bedémer darfor att planférslaget

inte medfor skada eller oligenhet f6r manniskors halsa eller miljon.

Om féroreningar uppticks vid markarbete ska anmalan ske direkt till

kommunens miljé- och byggnadsnimnd.
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Skuggning
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Hostdagjamning -
22 september

Vintersolstand -
21 december

Bilderna ovan visar hur potentiell ny bygonad kan paverka om#kringliggande bebyggelse
med skuggning under olika tillfillen under dret och dygnet.

Ovan syns en skuggstudie som visar pa hur omgivande fastigheter skuggas
vid tre tillfillen under fyra olika dagar. Nar skuggning paverkar som mest ér
under vardagsjimning pa morgontid, da den skuggar grannfastigheten
Kedum 6:91 som ir jordbruksmark. Under hostdagjimning pa kvallstid blir
bostadsfastigheterna i nordost nagot paverkade av skuggning, som en
konsekvens av den nya exploateringen. Men oavsett ny exploatering sker
redan idag en viss skuggpaverkan fran Skandia elevators befintliga

byggnader.
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Sociala konsekvenser
Barn

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte innebdra nagra

konsekvenser f6r barn och deras uppvixtmiljo.

Jamlikhet

Detaljplanen bedéms inte férsimra jimlikhetsaspekterna i den fysiska

miljon.

Planférslaget innebir en utveckling av industriverksamhet och tillkomst av
arbetstillfallen. Planomradet dr idag lokaliserat 1 nira anslutning till Arentorp
tatort samt i ett kollektivtrafiknira lige vilket mojliggor f6r en 6kad valfrihet
for arbetstagare inom omradet att fardas kollektivt, gaing samt via cykel och

inte endast med bil till arbetet.

Inga ytterligare allmianna ytor for rekreation eller vistelse planliggs for

genom planférslaget.

Utifran ovan beskrivna férutsittningar bedéms planforslaget inte f6rsimra
jamlikhetsaspekterna i den fysiska miljon utifran platsens forutsittningar
idag. Viss andel arbetstillfillen tillskapas inom ett titortsnira lige vilket
skapar forutsittningar for fler arbetstagare att fardas till platsen pa ett
varierat sitt som passar individen och socioekonomiska forutsattningar. Det
innebdr att genom planforslaget kan en viss andel sociala virden stirkas pa

platsen i jamforelse med ett nollalternativ.

Riksintresse
Totalforsvar

Planomradet ligger inom ett storre omrade som omfattas av riksintresse for
totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § miljobalken. Riksintressena innebar

stoppomrade for vindkraftverk samt stoppomrade f6r hdga objekt, vilket
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innebdr att fasta installationer hégre dn 20 meter inte kan uppforas inom

omradet.

Detaljplanen tillater inte nagon byggnation eller installation hogre dn 20

meter vilket innebir att riksintresset inte paverkas av planforslaget.

Inga 6vriga riksintressen sa som yrkesfiske, naturvard, friluftsliv,
kulturmiljévard, trafikkommunikation, rorligt friluftsliv eller natura 2000

berérs genom planforslaget.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap
Miljobalken

Jordbruksmark

Enligt Miljobalkens (MB) tredje kapitel ska mark- och vattenomraden
anvindas for de indamal som dr mest limpliga med hansyn till
beskaffenhet, lige samt behov. Planomradet bestar av cirka 3,5 hektar
karterad som brukningsvird jordbruksmark. Jordbruksmark dr enligt kapitel
3,4 § MB av nationell betydelse och far endast tas i ansprik om det beh6vs
for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas i ansprak med hinsyn till beskaffenhet och lige samt
toreliggande behov. Foretride skall ges saidan anvindning som medfér en

fran allman synpunkt god hushallning.

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde f6r biologisk produktion
och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska
mangfalden och kulturmiljévirdena bevaras och stirks. Planforslaget
innebdr att jordbruksmark kan tas 1 ansprak for Skandia elevators
verksamhet. Alternativa lokaliseringar har studerats, for att utreda om det
finns andra mer limpliga lokaliseringar 4n den som foreslas. I Vara
kommun omfattas den oexploaterade marken frimst av jordbruksmark och
ett 6ppet slittlandskap. Det innebdr en svarighet att finna en alternativ
lokalisering som inte innebir att jordbruksmark tas i ansprak eller att

landskapsbilden paverkas markant.
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I OP2013 fér Vara kommun beskrivs ambitionen att nybyggnationer bér
ske 1 anslutning till befintlig bebyggelse f6r att underlatta infrastrukturell
utbyggnation och siledes minska andelen jordbruksmark som tas i ansprak.
En alternativ lokalisering innebir att en viss fundamental infrastruktur
behover tillkomma f6r verksamhetens andamal. En alternativ lokalisering
innebir dven att verksamheten kommer bli beroende av ytterligare

transporter mellan deras verksamheter.

Storre sammanhingande dkerarealer forbittrar forutsittningarna for att
bedriva ett effektivt och 16nsamt jordbruk. Marken som foreslas utvecklas i
verksamhetssyfte paverkar inte intilliggande jordbruksfastighet.
Angransande jordbruksfastigheter kommer fortsatt att vara rektangulira och

av storre areal.

Kommunen avser med ovan givet resonemang att en alternativ lokalisering
inte dr limplig da det skulle innebira att en storre andel jordbruksmark tas i
ansprik, en 6kad andel tunga transporter samt en storre paverkan pa
landskapsbilden. Saledes anser kommunen foreslagen lokalisering mest
limplig f6r avsedd byggnation. Och att byggnationen inte dr mojlig pa

nagon annan lokalisering.
Trafik

I och med utbyggnaden foérvintas antalet anstallda 6ka med cirka 10-15
personer (fran 125 till 130-135), vilket i sin tur kan leda till ytterligare 20 —
30 fler fordonsrorelser lings Malmavigen. Verksamheten forvintas 6ka sina
lastbilstransporter marginellt och har 1 dagslaget cirka 3000
lastbilstransporter idag. Okningen av trafik bedéms vara si pass marginell

att den inte innebdr ndgon storre paverkan pa trafikflodet.

Motortrafik

Transporter till och fran anlaggningen planeras ga via Malmavagen. Parallellt
med planprocessen har ansokan om breddning av utfart ansokts om hos
Trafikverket for att mojliggora for forbittrade och mer trafiksidkra

trafikfléden till- och frin planomradet. I samband med ansékan om
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férindrade anslutningar har Trafikverket meddelat beslut om att bevilja.
Trafikverket har darmed givit tillstind om en breddning av utfart och
meddelat utformningsanvisningar som ska efterlevas vid utformningen av

anslutningen.

Parkering

Genom planférslaget kommer behovet av parkeringar att 6ka inom
planomradet. Detta som en konsekvens av utvecklingen av ytterligare
arbetstillfallen. Parkeringar ska l6sas inom den egna fastigheten och

fastighetsigaren ansvarar f6r uppforande av dessa.

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget innebir ingen férindring vad giller tillgingligheten till gang-

och cykelvignitet.
Nollalternativ

Ett nollalternativ innebir att den aktuella detaljplanen inte genomférs och
dirmed skulle ett nollalternativ i detta fall innebéra att ingen
vidareetablering av angrinsande industri kan genomféras. Marken kommer
da fortsatt vara planlés och ej omfattas av nagon detaljplan.

Markanvindningen pa omradet kommer utgoras av jordbruksmark.
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Genomforandefragor

Genomférandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behévs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ér att den ska

vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planomradet som utgdr hela Kedum 6:12 skifte 3 ska genom

fastighetsreglering foras 6ver till Kedum 14:3.

Kedum 6:12s dgare, Vara kommun, ska anséka om fastighetsreglering.
Lantmiteriforrittningen bekostas av dgaren till Kedum 14:3, Skandia
Elevator AB. Kommunen och Skandia Elevator AB avser teckna

6verenskommelse om fastighetsreglering infor forrittningen.

Fastighetsregleringen innebir att industrifastigheten Kedum 14:3 utokas

med cirka 3 hektar industrimark.
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Kedum 6:12 skifte 3 avses verforas i sin helbet till industrifastigheten Kedun 14:3.

Rattigheter

Omradet ber6rs inte av nagra befintliga rittigheter.

Detaljplanen medfor inte att nagra rittigheter eller

gemensamhetsanlidggningar behover bildas.
Tekniska fragor

Vara Energis kraftledning som gar i grins mellan Kedum 6:12 och Kedum
14:3 planeras att griavas ner i marken. En 6verenskommelse har gjorts
mellan Skandia Elevator och Vara energi om att nir behovet uppstar kan

eldistrubutoren ordna det inom 1 ars tid.

Tekniska atgarder

El- och fiberanslutning

Den nya byggnationen kopplas pa den befintliga elnitsanslutningen som

distribueras av Vara energi.
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Avfallshantering

Uppkommer farligt avfall ska det limnas till godkdanda

uppsamlingsanliggningar.

Annat avfall dn farligt avfall som inte kan nyttiggoras eller atervinnas i den
egna verksamheten transporteras for dtervinning till godkianda

uppsamlingsanlidggningar.

Varme

Uppvirmning ska ske genom individuell anlidggning.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut planavgift vid bygglov. Omkostnader kring

planen regleras i ett plankostnadsavtal.

Ovriga kostnader och finansiering

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer anldggningskostnader att
tillkomma 1 form av anliggning av vig samt kostnader f6r elanslutning.
Fastighetsigaren som ansvarar f6r genomférandet av detaljplanen ansvarar

dven for att bekosta detta i samband med byggnation inom planomradet.

Vatten och avlopp

Fastighetsigaren ansvarar for eventuell anslutning till kommunens vatten-
och avlopp och bekostar det i enlighet med gillande taxor.
Verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp utékas i och med planférslaget

och planomridet ingir i det omridet.
p g

Organisatoriska fragor
Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har upprittats vid inledning av planarbetet. Avtalet har
hanterat exploatorens och kommunens dtaganden och kostnader for

framstillning av detaljplanen. Kostnaden fo6r detaljplanen tas ut via
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plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren. Ingen planavgift tas

ut vid bygglov.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avses tecknas i samband med detaljplanen.

Forrattningskostnader

Kostnaderna for lantmateriforrittning bekostas av fastighetsagaren.

Markanvisning

Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med Skandia Elevator AB.
Avtalet reglerar kostnader for framtagande av denna detaljplan och
lantmiteriforrittning for genomférande av kép. Avtalet reglerar dven hur
dagvatten ska hanteras samt férhallandet till arrendator. Arrendatorns
avtalslige ska vara oférandrat 1 allt utom avtalspart och arrendatorn har

godkint avtalet.

Avtalet beror inte atgirder i allmin plats da pa avtalet foljande

detaljplaneirende bedémdes beréra endast kvartersmark.

Tidplan

Steg i detaljplaneprocessen for Planerade tidpunkter for

standardférfarande planen

Planbesked i MBN 15 november 2022 (MBN
§126)

Upprittande av planférslag juli 2024

Samrad oktober 2024

Granskning (2 veckor) januari 2024

Antagande 1 MBN februari 2025
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Laga kraft februari 2025

Provning enligt annan lagstiftning

For vidareetablering av anslutande industri i 6st om planomradet kan det
krivas milj6tillstind i enlighet med Miljobalken. For vidare process och

hantering av ansdkan om tillstind enligt Milj6balken ansvarar exploatoren.
Upplysningar

Ingen forindring i skyldigheten att sdka bygglov foreslas.
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