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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r olika typer av bostider 1 ett centralt
lige 1 Vara titort som omfattar cirka 8 smahustomter och 4 parhustomter.
Detaljplanen anpassas till befintlig markanvindning for fastigheterna i

kvarteret Ekorren.
Plandata

Planomradet ligger i vistra Vara titort, vast om jarnvigen och séder om

Olovsgatan och bostadskvarteren Algen, Hjorten, Bavern och Ekorren.

Planomradet ér cirka 14 000 kvadratmeter och ér etapp 1 1 planprogrammet

tor Hikan Mansgarden.

Omrédet ar idag utarrenderad jordbruksmark som dgs av Vara kommun.
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Figur 1 Bilden ovan visar med vitt streckad linje planomradesgrinsen.

Bakgrund och uppdrag

Parallellt som detaljplanen arbetas fram tas ett planprogram fram, dér
kommunen vill planera f6r hela Hakan Mansgarden. Syftet med
programmet dr att mojliggora for bostdder, gronytor och andra serviceytor i
ett helhetsgrepp. Detta planforslag blir siledes etapp 1 och startskottet for

hela omradet.
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Figur 2 Bilden visar hela planprogramsomradet for Hakan Mansgarden i lilablatt. Etapp 1 detaljplanen redovisas
med vit streckad linge.

Kommunstyrelsen beslutade den 2022-09-07 att ge
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan med syftet
att mojligedra bostider utifran olika behov, bostadstyper och

upplatelseformer for Hakan Mansgarden etapp 1.

Kommunstyrelsen beslutade att lagga till fastigheterna i kvarteret Ekorren 1

planuppdraget den 2024-02-07.

Planprocessen

Planarbetet bedrivs genom ett standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) regler for standardférfarande. Vilket innebir att
planforslaget forst sinds ut pa samrad med berérda sakigare, myndigheter
och andra intressenter. En samradsredogorelse skrivs utifrin de inkomna
synpunkterna, dir kommunen beméter dessa genom kommentarer och
eventuella dtgirder beskrivs. Planforslaget stills direfter ut for granskning i
tva veckor och berérda har méjlighet att ta del av eventuella forandringar
samt limna nya synpunkter. Direfter gors ett granskningsutlitande dar

nyinkomna synpunkter mots. Planforslaget kommer slutligen att tas upp for
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beslut om antagande i Milj6- och byggnadsnimnden. Efter antagande

vinner planen laga kraft efter tre veckor.

Planbesked Granskning Overklagande

--0—e

Samrad Antagande Laga kraft

Planhandlingar

Till planen finns foljande framtaget:

¢ Plankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser
framgar detaljplanens bindande foreskrifter.

¢ Planbeskrivning (denna handling) med genomférandebeskrivning.
Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen dr att vara vigledande i bedomning och vid
genomforandet av detaljplanen.

e Illustrationskarta. Visar en mojlig utformning av omradet i enlighet
med detaljplanens bestimmelser.

e Grundkarta. Innehiéller det som finns inom och angrinsande
planomradet idag. Plankartan visas pa grundkartan.

e TFastighetsforteckning

Detaljplan bestar av plankarta med bestimmelser, och en tillhérande
planbeskrivning. Efter samrad upprittas en samradsredogorelse och efter
granskning upprittas ett granskningsutlitande 6éver de inkomna

synpunkterna.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsittningar och syften som planen har. Den har
ingen egen rattsverkan utan avsikten ar att den ska vara vigledande vid

tolkning och genomférande av planen.

Planeringsunderlag
e Undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808)

o PM Geoteknik, 2024-01-03 av Sweco

e Dagvattenanalys, 2024-10-24 av Plan-och tillvixtenheten Vara
kommun
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Underlag fran planprogram

e T okaliseringsutredning, 2024-03-20 av Plan- och tillvixtavdelningen
Vara kommun

e Bedomning av miljokonsekvenser och sociala aspekter for
planprogram Héikan Mansgarden, 2024-04-29 av Tyréns

e Dagvattenplan f6r Hakan Mansgarden Vara, 2022-05-04 av Melica
e Naturvirdesinventering, 2023-11-20 av Tyréns

° Oversiktlig geoteknisk undersékning, 2021-09-13 av Mitta

e Miljoteknisk markundersékning HMG, 2022-05-06 av Geosigma

e Kompletterande miljoteknisk markundersokning HMG, 2022-08-23

av Geosigma

e Utredning av buller fran trafik- och verksamhetsbuller, 2021-12-16
av Sweco

e Riskutredning for fastigheterna Vara 36:1 m.fl. Vara, 2023-03-07 av
Tyréns
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Planforslag

Planférslaget ska méjliggora f6r etapp 1 av det nya bostadsomradet i Hakan
Mainsgarden. Det mojliggor £6r cirka 8 villor och 8-10 parhusenheter
beroende pa behov. I planférslaget ingar dven gronytor i form av en
markreserv for framtida gang- och cykelvig, samt gronytor dir syftet dr att
omhinderta dagvatten och halla en byggnadsfri yta till befintlig stamledning
for vatten och avlopp. Gator till omradet och vidare till Olovsgatan och

Kvarngatan ingar i1 planférslaget.

Del av planomridet som beror fastigheterna Ekorren 4,5,6 och 7 anpassas
efter de befintliga byggnaderna inom kvarteret och de planbestimmelser

som giller pa fastigheterna Ekorren 1,2 och 3.

Byggnadernas placering regleras for att halla huvudbyggnader med dess
entréer nira nirmsta gata. Exploateringsgraden regleras till 30 %,
byggnadernas nockhojd regleras till 9 meter respektive 4 meter for

komplementbyggnad.
Allman plats

Fortsittningen pa Kvarngatan planeras vara 6,5 meter bred och den nya

gatan som leds norrut planeras vara 6,5 meter bred.

Parkytan i norr syftar till att limna utrymme f6r framtida gang- och

cykelvag.

Dagvattnet ska tas omhand inom allmin plats, dir dagvattnet leds 1
flodesriktning sydvist ut ledningsnitet 1 gata och vidare till
dagvattendammar i parkytorna i den sédra delen av planomradet. Dar
férdrojs och renas dagvattnet innan det sedan leds vidare ut i dagvattennatet

som mynnar ut i Afsan.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Detta innebir att kommunen ar

ansvarig drift och skotsel av allmin plats inom planomradet.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B-Bostider.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov
far inte limnas med st6d av denna detaljplan innan genomforandetiden har
startat. Under genomférandetiden far detaljplan inte dndras utan synnerliga
skil. Detaljplanen giller och ska foljas dven efter genomférandetidens
utgang men kan da andras eller upphivas utan att de rittigheter som

uppkommit genom planen behover beaktas.
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Motiv till regleringar

Anvandning av allman plats

PARK: Parkremsan i den norra delen av planomradet syftar till att skapa
distans mellan ny bebyggelse och befintligt bostadsomrade pa fastigheten
Jupiter 1, samt sikerstilla mojligheten att angora gang- och cykelvig och
dagvattenhantering. Parkytan i den soédra delen av planomradet syftar till
att bevara ett byggnadsfritt omrade som krivs for befintliga vatten- och

avloppsledningar, samt for att siakerstilla yta f6r dagvattendamm.

GATA: Markanvindningen motiveras av syftet och (PBL 2 kap 5§) med
hinsyn till att ordna trafik och (PBL 2 kap 6§) med hinsyn till
trafikf6rsorjning och behovet av en god trafikmiljé med mojlighet att ta sig

till och fran planomradet.
Anvandning av kvartersmark

Bostider (B): Med anvindningen bostider avses boende med varaktig
karaktir. I anvindningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer

av kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Utformning av allman plats

Fo6rdréjningsmagasin f6r dagvatten med sammanlagt en volym av 295
m?® inom anvindningsytorna park - (f6rdr6jning;): Inom planomradets
ytor med anvindning PARK ska fordréjningsmagasin for dagvatten med en

sammanlagd volym av 295 m’ anliggas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestimmelser for fastigheterna i kvarteret Ekorren anpassas efter de
befintliga férutsittningarna och de planbestimmelser som giller i resten av

kvarteret Ekorren, sa att en helhet for kvarteret kan uppnas och bevaras.
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Begransning av markens utnyttjande

Marken fir inte forses med byggnad - (prickmark): Inom kvarteret
Ekorren ér prickmarken mot gatan 6 meter for att det 6verensstimmer med

befintlig detaljplans bestimmelser i1 kvarteret.

I kvarteren Ladugarden och Logen ir prickmarken mot gatorna endast 2
meter fOr att gora forgardsmarken inom fastigheterna mindre. Prickmarken
mot parkytorna dr 4 meter for att skapa en byggnadsfri zon mellan bostider

och park.

Marken far endast forses med komplementbyggnad - (korsmark):
Bestimmelsen reglerar att det korsade markomradet endast far férses med
komplementbyggnad, for att styra ut huvudbyggnader nirmare gaturummet

vilket 4r 6nskvirt ur gestaltningssynpunkt.

Takvinkel

Minsta takvinkel idr 24 grader - (01): Bestimmelsen motiveras av

gestaltningsprinciper.

Hogsta takvinkel idr 45 grader - (02): Bestimmelsen motiveras av

gestaltningsprinciper.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins for de
grinser som inte grinsar mot nirmaste GATA - (p:): Bestimmelsen
reglerar att huvudbyggnad av brandsikerhetsskil inte placeras nirmare
fastighetsgrins 4n 4 meter. Dock far huvudbyggnad placeras nirmare dn 4
meter mot fastighetsgrins mot gata vilket dr Onskvirt ur

gestaltningssynpunkt.

Komplementbyggnad som inte sammanbyggs 6ver fastighetsgrins
ska vara minst 2 meter fran fastighetsgrins - (p2): Bestimmelsen
motiveras av att det kravs tillrickligt med utrymme mellan

komplementbyggnader f6r underhdll om de inte sammanbyggs.

10
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Byggnad som inte sammanbyggs 6ver fastighetsgrins ska vara minst
2 meter fran fastighetsgrins - (ps): Eftersom det inom kvarteret Logen
mojliggors for rad- eller parhus ska det vara mojligt att bygga 6ver
fastighetsgrins, men byggs det inte Over fastighetsgrins ska det finnas

tillrickligt med utrymme f6r underhall.

Utforande

Entréer ska placeras mot nirmaste gata - (b1): Bestimmelsen motiveras
genom att halla gaturummet levande och ar 6nskvirt ur

gestaltningssynpunkt.

Killare far inte anordnas - (bz): I och med de befintliga

jordforutsittningarna dr det inte optimalt att anordna killare.

Firdig golvniva f6r huvudbyggnad ska anordnas 25 centimeter ovan
anslutande mark - (bs): Bestimmelsen sakerstiller att huvudbyggnader
inte nés av skyfallsnivaer. Med anslutande mark menas den markniva som ar

i grundkartan.

Utformning

Om komplementbyggnad placeras nirmare fastighetsgrians 4n 4
meter fir den sidan som vetter mot den fastighetsgrinsen inte foérses
med fonster - (fi): Planbestimmelsen for att sidkerstilla en god bebyggelse

som kan uppfylla gillande regler f6r brandskydd.

Endast friliggande villor - (f2): I kvarteret Ekorren anpassas
utformningen till de befintliga byggnaderna som 6verensstimmer med den

befintliga detaljplanen f6r de 6vriga fastigheterna inom kvarteret.

Om byggnad placeras nirmare fastighetsgrins dn 4 meter far den
sidan som vetter mot den fastighetsgrinsen inte forses med fonster -
(£3): I kvarteret Logen ar det mojligt att bygga rad- eller parhus och for att
gora det mojligt att bygga nira fastighetsgrins och samtidigt sikerstilla en
god bebyggelse som kan uppfylla gillande regler f6r brandskydd, regleras

planbestimmelsen.
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Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea dr <30 %> av fastighetsarean inom
anvindningsomradet — (e;) : Bestimmelsen motiveras av (PBL 2 kap. 6f)
att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ér limpligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en

god helhetsverkan.

I kvarteret Ekorren anpassas utnyttjandegraden till de befintliga
byggnaderna som Gverensstimmer med den befintliga detaljplanen f6r de

Ovriga fastigheterna inom kvarteret.

Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsférbud (symbol med cirklar): Planbestimmelsen syftar till att
sakerhetsstilla att det inte anldggs ndgon in- eller utfart som paverkar

sikttriangeln for en trafiksiker gatumiljo.

H6jd pa byggnadsverk

Hogsta byggnadshdjd ér 7,6 meter (hy): I kvarteret Ekorren anpassas
byggnadshéjden till de befintliga byggnaderna som 6verensstimmer med

den befintliga detaljplanen f6r de andra fastigheterna inom kvarteret.

Hogsta nockh6jd pa huvudbyggnad ér 9,0 meter (h;): Bestimmelsen
motiveras av (PBL 2 kap. 6f) att bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som édr lampligt med hinsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och

intresset av en god helhetsverkan.

Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad dr 4,0 meter (hs):
Bestimmelsen motiveras av (PBL 2 kap. 6) att bebyggelse och
bygenadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som
ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och

kulturvirdena pd platsen och intresset av en god helhetsverkan.

12
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stillningstaganden som ger forutsittningar

tor planomradet och dess utformning.

Oversiktsplan

Planomridet 4r i gillande 6versiktsplan OP2012 omnimnt som

utbyggnadsomrade f6r bostider.

Planférslaget dr dirmed foérenligt med gillande 6versiktsplan.

v
Byggklas Sogadsomrdde
7 S .
P 243
~Utoyggradsomride 16r
bostader

Byggkiart A\
verksamhetomride

B utoyggnadsomride for
verksamheter

B Fromids gronomride =~ & \ VA \

Figur 3Bilden ovan dr ett utdrag nr Vara kommuns Oversiktsplan 2012 iver 1V ara titort.

Planprogram

Parallellt med planarbetet med Etapp 1, tar kommunen fram ett
planprogram for hela Hakan Mansgarden-omradet. I planprogrammet
utreds hur bostider, gator, gronomriaden med mera kan samordnas pa ett

helhetligt sitt. Planprogrammet forvintas vara antaget andra halvaret 2025.

Detaljplan

Det finns inga gillande detaljplaner som berdr planomradet. Tanken dr att
planforslaget ska passa in med omkringliggande detaljplaner vad giller

omfattning och avgrinsning.

13
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Fastigheterna Ekorren 4,5,6 och 7 dr i gillande stadsplan fran 1950 planlagt
som PARK, och delvis icke planlagda, darfor ingar dven dessa 1
planomradet och tanken 4r att detaljplanen ska anpassas efter den befintliga

bebyggelsen pa kvarteret Ekorren.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Jordbruksmark

En lokaliseringsutredning har tagits fram for planprogram Hakan
Mainsgarden. I utredningen har ett antal omraden studerats och jamforts
med planprogrammet, detta for att undersoka om det visentliga
samhallsintresset att bygga bostider kan tillgodoses pa nigon annan
lokalisering. Slutsatsen som dras i1 utredningen ar att jordbruksmarken inom
planomradet dr brukningsvird, men att syftet med detaljplanen utgor ett
visentligt samhaillsintresse, och att det behovet inte gar att tillgodose genom

att annan mark tas i ansprak.

I Vara titort finns det ett stort behov av att utéka tomtreserven for
villatomter, det finns dven en efterfrigan pa ligenheter i flerbostadshus.
Enligt en bostadsférsorjningsanalys som genomférdes i juni 2023 av Juni
strategi & analys, belyses framforallt behovet av att bygea nytt for
”familjebildare 30-44 ar”, ”pensionarer 60-79 ar” samt ”Seniorer 80+ar”.
Att Hakan Mansgarden-omradet har pekats ut som ett utbyggnadsomrade
for bostider beror pa dess strategiska placering i anslutning till Vara titort,

med den service och de arbetsplatser som finns dir.

Miljokvalitetsnormer
Luft

I dagsliget Gverskrids ingen miljokvalitetsnorm f6r luft i omradet.

Det har férekommit klagomal som giller spridning av lukt f6r de bostader
som ligger i nordostlig riktning fran reningsverket. Nir reningsverket
byggdes om 2019 och 2022 minskade luktpaverkan pd omgivningen, da

ombyggnationen innebar att reningsprocessen forandrades och byggdes in.

14
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Vatten

Recipienten for planomradet dr Afsan. Recipienten har enligt VISS

“mattlig” ekologisk status och ”uppnar ej god” kemisk status.

Den ekologiska statusen paverkas negativt av problem med 6vergddning
och vandringshinder. Statusen for fisk ar klassad som otillfredsstillande och
det beror sannolikt pa 6vergddning och hydromorfologisk paverkan.
Vattenférekomsten har ocksa problem med milj6éfarliga imnen, inklusive

ammoniak och s kallade sdrskilt fororenade amnen.

Miljo
Natur

En naturvirdesinventering pa féltniva genomférdes av Tyréns 2023 i
samband med planprogrammet fér Hikan Mansgarden. De identifierade
naturvirdesobjekt som berdrs av planomradet f6r etapp 1 bestir av ett
oppet dike (lings den planerade gatan - fortsittning av Kvarngatan) samt en
tradallé. Bade det 6ppna diket och allén bedoms klassificeras som

biotopskydd.

Triden i allén lings Olovsgatan bestar av blandade 16vtrid (tio stycken).
Triden dr 20-30 cm i diameter och bestar mestadels av bjork och 16nn (fyra
stycken vardera sort) samt en poppel och en ask. Mellan triden 1 allén finns

aven blandade busksorter.

I inventeringen pekas dven en allé ut i den norra delen, men den ar utanfor

planomradet och inom fastigheten Jupiter 1. Allén bestar av lindar.

Strandskydd

Det generella strandskyddet dr upphiévt f6r delen av Afsan som passerar
planomradet f6r Hikan Mansgarden. Afsan ligger cirka 700 meter fran

planomradet.
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Dagvatten

Planomradet dr inom verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp i Vara

tatort. Nuvarande bebyggelse ir anslutet till kommunens dagvattenniit.

Som en fortsittning pa Kvarngatan och vidare sydvist 16per en kommunal
stamledning och dagvattenledning 1000 mm. Denna stamledning ska
bevaras i befintlig strickning. Fran den ledningen och norrut mot kvarteret
Jupiter finns en 300 mm dagvattenledning som genom planférslaget och
den nya gatan kommer behova flyttas och liggas 1 den nya gatan. 1
Olovsgatan gir en 225 mm dagvattenledning som fastigheterna i kvarteret

Ekorren ar anslutna till.

Marken utgoérs av glacial lera med en lag genomslapplighet och begrinsad
infiltration. Enligt geotekniska undersdkningar och matningar ska
grundvattennivan forvintas variera mellan cirka 0,5 och 1,5 meter under

markytan.

I lerjord sker infiltrationen av vatten till och igenom marken vildigt
lingsamt. Men for att bibehalla vattenhalten och undvika risk for

marksittningar bor infiltration i lerjord efterstrivas.

Planomradet ér relativt flackt och har idag inga storre varierande
marknivaer. Storre delen av omraden lutar mycket svagt mot séder, en

meters fall pa 750 meter (i hela Hikan Mansgardenomradet).
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Bilden ovan dr ett skarmklipp frin Scalgo som redovisar ytliga avrinningsvégar med de
bl linjerna. Det gronmarkerade omradet ar delrinningsomrade till planomridet.
Flodesvigarna riktar sig soder ut och vidare ut mot de blaa ytorna i sider. Planomradet

dr gulmarkerat.

Planomradet har inga egentliga anliggningar for rening eller f6rdréjning av

dagvatten idag.

Planomradet mynnar inte ut i eller berér nagot markavvattningsforetag.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

I samband med planprogrammet har en bullerutredning tagits fram for att

studera potentiellt buller fran industrierna 6st om jirnvigen, samt for
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trafiken lings Alvsborgsbanan. Sammantaget visar utredningen att
planomradet for etapp 11 en liten del av omradet i soder, berors av mellan
40 — 45 dB(A) ekvivalent under dag (06-18), ekvivalent (max) under dag (06-
18) och Lmax natt (22-006). Se Bilaga 1, 4 och 7 i bullerutredning. Dessa
beriknade ljudnivaer dr da alla bullrande moment sker samtidigt och utan

att bulleratgirder har gjorts.

Risk for olyckor

Planomradet ir cirka 200 meter fran jirnvigen och bebyggelse och
gronomrade skdrmar av omradet , vilket 1 sig innebar att det inte

forekommer nagon risk kopplat till jairnvigen genom planforslaget.

Lukt

Kommunen har genom aren fatt kinnedom om att det férekommit
luktpaverkan fran reningsverket f6r de boende pa kvarteret Ekorren. Under
2019 gjordes en ombyggnation av inkommande processdel med ett nytt
sandfing och sandtvitt. Slamplattan avvecklades och en ny slamhall
byggdes, klagomalen frin allminheten upphorde 1 och med den

ombyggnationen.

Luktpaverkan dr forknippat med reningsverket som dr beldget 450 meter
vist fran planomradet. Med hénsyn till avstandet till Varas reningsverk har
darfor riskutredningen tillhérande planprogram f6r Hikan Mansgarden
aven belyst riskerna kopplat till lukt/smittspridning frin reningsverket.
Enligt framtagen riskutredning kan det konstateras att det framfor allt ar
spridningen av lukt som avgor sjilva skyddsavstandet. Vid luktberikning
brukar man utga fran att all lukthidndelse som pagar lingre 4n 1 procent av
tiden paverkar sin omgivning. Sammantaget redovisar utredningen att for
att begrinsa risken for eventuell smittspridning bor inga verksamheter eller
bostider tillitas inom ett avstand av 300 meter fran fastighetsgransen for
Vara avloppsreningsverk. Eftersom planomradet dr cirka 450 meter fran

reningsverket bedoms inga risker kopplat till reningsverket idag forekomma.
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Risk for oversvamning

Vid ett skyfall kommer delar av marken inom planomradet att bli paverkat
utifran dagens forutsittningar. Paverkan av ett skyfall har analyserats genom
programmet Scalgo. I illustrationen nedan redovisas hur ett skyfall hade
paverkat marken inom planomradet vid ett nollalternativ, och didrmed
dagsliget. Fraimst 1 den norra respektive sédra delen av planomradet
beriknas ett skyfall innebira risk f6r 0-20 cm vattendjup, se mer i
illustration nedan. Denna del av omradet dr idag jordbruksmark med
tillhérande dike och uppstillningsplats for tekniska férvaltningens fordon
under byggtid.

Bilden ovan dr ett skarmklipp frin Scalgo som redovisar hur ett skyfall paverkar
Planomridet och angransande bebyggelse idag. Y tor markerade i mirkare grint
motsvarar ett vattendiup om 0-20 cm. Orangea ytor motsvarar ett vattendjup om 20-
50cm och roda ytor redovisar ytor som far ett temporart vattendjup om >50cm vid ett

skyfall. 1 nérheten av planomridet finns inga sadana roda ytor.
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Risk for erosion

Marken dr plan och utgérs mestadels av jordbruksmark. Inga

erosionsproblem férekommer i omradet.

Risk for skred

Totalstabiliteten for aktuellt omrade bedéms som tillfredstallande till f61jd

av plana marknivaer enligt den geotekniska undersokningen.

Risk for ras

Inom planomradet bedéms ingen risk for ras férekomma.

Geotekniska forhallanden
Generella markforhallanden

En geoteknisk undersékning har tagits fram i samband med planforslaget.

Omriédet 4r relativt plant med en markniva som varierar mellan +80,5 till

+79,4. Lera férekommer inom hela planomradet.

Jordlagerforhallanden

Jotrden inom aktuellt omrade utgdrs under ett ca 0,2 — 0,3 meter
vegetationsskikt av finkorniga sediment med cirka 10 till 16 m miktighet.
De finkorniga sedimenten utgdrs 6vervigande av lera och siltig lera.

Oversta delen av leran ir torrskorpeutbildad ner till ca 0,5 a 2 meter djup.

Lerans odrinerade skjuvhallfasthet ar enligt tidigare utférd vingsondering

in-situ och rutinundersékning pa laboratorium uppmiitt till mellan ca 13 —
40 kPa. Utifran tidigare utférda CPT-sonderingar ar lerans skjuvhallfasthet
empiriskt utvirderad till mellan ca 15 och 50 kPa. Samtliga matningar visar

att den odrinerade skjuvhallfastheten 6kar med djupet.

Enligt tidigare utredningar och undersékningar ér leran svagt

6verkonsoliderad. Det finns inga uppgifter om lerans deformationsmoduler.
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Leran underlagras av fast till mycket fast friktionsjord, troligen morin.
Enligt tidigare undersékningar bedoms friktionsjordens maktighet till

mellan ca 1 a 5 meter.

Under friktionsjorden aterfinns berg. Definitiva bergnivéer har enligt
tidigare undersokningar ej bestimts men bedéms inom aktuellt omrade ligga

pa mellan ca 15 a 18 meter djup under radande markyta.

Markradon

Da marken framfor allt utgors av lerjord klassas omradet som
lagradonmark, vilket innebir att det finns lag risk f6r radonférekomst som

ska ha inverkan péd byggnation.

Stabilitetsforhallanden

Totalstabiliteten for aktuellt omrade, etapp 1, bedéms som tillfredstillande

till f6ljd av plana marknivaer.

Sattningar i mark

Sattningar 1 naturligt lagrad jord, lera, sker vid tillskottsspanningar 1 jorden i
form av tex. huslaster, markfyllningar mm som 6verskrider lerans
forkonsolideringstryck. Aven permanent grundvattensinkning i jorden kan

ge upphov till sittningar.

Sittningens storlek dr beroende av bland annat spainningsékningens storlek,
varaktighet av 6kad spanning over tid, lerans maktighet i varje enskild punkt
och lerans sittningsegenskaper. Noggrannare berikning och virdering av
sittningar i jorden erfordrar kompletterande provtagning och

laboratorieanalyser.

Grundlaggningsforutsattningar

Jorden utgdrs av lera som dr sittningskinslig vid lastokningar éverskridande
lerans forkonsolideringstryck. Leran ar enligt tidigare utredningar nagot
6verkonsoliderad vilket innebir att mindre lastokningar pa jorden kan

paforas utan att storre besvirande konsolideringssittningar uppkommer.
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Mindre litta byggnader 1 ett plan bedéms kunna grundlidggas ytligt under
forutsittning att inga uppfyllnader utfors. Storre tyngre byggnader erfordrar

djupgrundligening med spetsbirande palar for sittningsfrihet.

I projekteringsskedet ska noggrannare berikningar och virderingar av
sattningsrisker utforas for val av lamplig grundliggningsmetod. For det
erfordras kompletterande undersékning och laboratorieanalyser pa lerans

sattningsegenskaper.

Hydrologiska forhallanden
Grundvattenforhallanden

Enligt tidigare undersékningar och mitningar ska grundvattennivan
forvintas variera med mellan cirka 0,5 a 1,5 meter under markytan.

Grundvattennivin varierar beroende pa arstid och nederbérdstérhallanden.
Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga kulturreservat, byggnadsminnen eller

fornminnen.

Inom det parallella arbetet med planprogrammet har det identifierats tre
fornminnen som undersokts arkeologiskt av Vistergotlands museum. Det
handlar om tre boplatsomraden (L1961:9136, 1.2021:2897 och 1.2021:5105)
vilka har foérklarats undersokta och borttagna. Dessutom patraffades tre
yngre bebyggelselimningar (1.2021:3098, 1.2021:3099 och 1.2021:3100. Den
antikvariska statusen dr satt till; ingen antikvarisk bedémning- forstord. 1
kanten av omradet dr platsen for vigmirket 1.1961:9024, en

vighallningssten vilken inte har patriffats.

Antikvarisk beddmning dr dndrad till; Ingen antikvarisk beddmning —

forstord.
Fysisk miljo

Fastigheterna Ekorren 4, 5, 6 och 7 ir ett befintligt bostadskvarter som

sluter an till Olovsgatan.
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Olovsgatan ir 6,3 meter i bredd och har en trottoar lings Ekorren-

fastigheterna som ir cirka 2 meter i bredd.

Lings Olovsgatan pa Vara 38:1 finns en trid- och buskrad bestiende av

olika arter sa som 16nn, hagtorn, ask, ek, syrén, flider, bjork och vresros.
Teknik

Fastigheterna Ekorren 4, 5, 6 och 7 ir anslutna till det kommunala vatten-

och spillvattennitet (VA-nitet), samt det kommunala dagvattennitet.

Vara 38:1 dr inte pakopplat pa det kommunala vatten- och spillvattennatet

eller det kommunala dagvattennitet.

Fjarrvirme finns 1 Vara titort och vid intresse kan planomradet kopplas till

natet.

Vara energi forsorjer omradet med el.

Trafik

Planomradet nas via Olovsgatan och Kvarngatan vidare ut mot

Tingshusgatan.
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogbrs f6r de sammantagna konsekvenserna som
detaljplanens genomférande innebir. Fastighetsrittsliga konsekvenser

beskrivs 1 genomférandedelen.

Stallningsgatande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomférandet av detaljplanen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av
konsekvenserna visar att planens genomférande inte bedomts medfora
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen skrev i sitt yttrande den 26 juni

2024 att de delar kommunens bedémning.

Stallningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av

detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omride och darmed inte
kriver tillstind enligt 7 kap 28 § MB

e Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller
regionala miljémal, klimatmal och folkhélsomal

e Inte ger upphov till risker f6r mianniskors hilsa och sakerhet
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e Inte pa ett betydande sitt paverkar ndgra omraden eller natur
som har erkind nationell eller internationell skyddstatus sisom
riksintressent eller naturreservat

Natur
Gronomrade

De identifierade naturvirdesobjekt som berors av planomradet f6r etapp 1
ar det 6ppna diket (lings den planerade gatan — Kvarngatan) och tridallén
lings Olovsgatan. Det 6ppna diket hamnar i kanten lings det som blir den
nya gatan och fortsittningen pa Kvarngatan. Med hinsyn till att
kommunens stamledning ligger i samma stricka kommer ett bebyggelsefritt
omrade som ett skyddsomrade pa cirka 10 meter behévas i vidare etapp.
Dirfor finns det mojlighet att ersitta det Oppna diket, bara nagot mer

soderut, om det ar aktuellt att det 6ppna diket paverkas av gatan.
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Intentionen med planférslaget dr att minimera paverkan pa tridallén i bésta
man, och att ersitta den del av allén som kommer behdva tas bort pa grund
av etablering av vatten och avlopp och med anledning av trafiksikerheten
for Olovsgatan. Det finns mojlighet att kompensera for allén norr i

planomradet dir det planeras for PARK 1 grinsen lings fastigheten Jupiter.

Bade det 6ppna diket och allén bedéms klassificeras som biotopskydd. Och
om dtgirder som paverkar biotopskydden ir aktuella ska ansékan om

dispens fran biotopskydd ansékas om hos Linsstyrelsen.

Landskapsbild

Planférslaget har en viss inverkan pa landskapsbilden och utsikten f6r de
nirboende eftersom de idag har en utsikt som omfattas av 6ppen dkermark
mot planomradet. Planomradet och tilltinkt byggnation ar i direkt
anslutning till befintligt bostadskvarter och i nira anslutning till befintlig
tatortsbebyggelse. Da planomradet dr lokaliserat inom titbebyggelse
bed6éms frimst de nirboende bli paverkade av en férindrad utsikt, eftersom
det inte har en storre inverkan pa landskapsbilden pa orten Vara som
helhet. Visionen med det nya omradet ar att det tydligt ska smalta in i det
som redan karakteriserar Vara, gillande bebyggelsestruktur, omfattning och
hojd.

Miljo

Markmiljo

Marken har inte haft nagra kinda anliggningar eller anvindningar som i sig

skulle kunna pavisa risk for farliga amnen.

Inf6r planprogrammet f6r Hakan Mansgarden gjordes en markteknisk
undersokning, vilken delades upp 1 tre delar: omradet kring banvallen,
punkter pa akermarken och provtagning av fore detta oljedepa. Av de tre
provtagningsdelarna var det inga som visade pa resultat som Gverskrider

gillande riktvirden, férutom omradet kring oljedepan dir metallhalter och

PAH-halter hittades.
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Eftersom eventuell spridning av dessa halter kring oljedepan ansags vara
osikrade gjordes en kompletterande undersokning for just detta. Resultatet
av den visade att féroreningen inte anses vara spridningsbenigen och mer
har férekommit punktvis 6ver omradet. Féroreningarna bedéms inte utgora
nagon storre risk for miljé och halsa dir de ligger idag. Fororeningarna

bedéms dirfor inte ha en paverkan pa planforslaget.

Dagvatten

I nedanstaende tabell redovisas berikning av erforderlig utjaimningsvolym
vid genomférande av detaljplan. Beridkningarna dr baserade pa ett 20-
arsregn med en varierad regnvaraktighet mellan 10-60 minuter.
Berikningarna utgir dven utifran tidigare redovisad reducerad yta 0,7339 ha
som innebir en maximal tilliten exploatering vid genomférande av

detaljplan. Klimatfaktor 1,25 ér inkluderad i samtliga berdkningar.

Varaktighet Aterkomsttid Regnintensitet | Reducerad | Tillrinning | Utflide | Magasinsvolym

yta
minuter ar 1/s *ha 1fs 1fs kubikmetar

ha

10 20 2866 0,7339 263 0,364 158

20 20 189.7 0,7339 174 0,364 208

30 20 145.3 0,7339 133 0,364 239

40 20 119,2 0,7339 109 0364 | 262

50 20 1019 0,7339 93 0,364 280

60 20 894 0,7339 82 0,364 294

Figur 4Tabellen ovan redovisar hur stor magasinsvolym som krévs for att ombanderta ett 20 drs regn med
regnvaraktigheten 60 minuter.

Dagvattnet foreslas ledas via ledningar lings parkremsan i norr vidare ut i
gata, bade den nya gatan och i kanten pa Olovsgatan, vidare till en
dagvattendamm som renar och omhandertar dagvattnet innan det slapps

vidare via det 6ppna diket och ut i Afsan.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Planférslaget bedoms inte medfora risk for ytterligare fororeningar eller
utslipp. Den 6kade trafikmingd och den utdkade utslippsmingden som
kan férvintas av mer trafik, bedoms vara sa pass marginell att det i sin

helhet inte har en paverkan pa luften.

Vatten

Fororeningsberikningen som gjorts i dagvattenanalysen visar pa resultatet
att de dmnen som riskerar fa en f6rh6jd niva genom planforslaget (utan
reningsatgard) dr Koppar (Cu), Krom (Cr), Nickel (Ni), olja och PAH16.
Reningseffekten av damm och gronytor enligt planforslaget innebir att
samtliga av dessa dmnen blir till det béttre. Att dessutom anldgga en
oljeavskiljare vid gata har dnnu mer inverkan pa reningseffekten da dmnena
ar forknippade med biltrafik. Planforslaget med dess rening har alltsa en
positiv paverkan pa MKN gillande vatten, da det avsevirt minskar halterna

av fororeningar som slipps ut till recipient.

Halsa och sakerhet
Berakning av omgivningsbuller

Planomradet ir beliget cirka 200 meter frin Alvsborgsbanan och cirka 250
meter fran nirmsta potentiellt bullrande industri. Planomradet dr dessutom
avskdrmat av det grona omradet pa Vara 36:1 och kommer att vidare
avskirmas av ny bebyggelse i omradet Hakan Mansgarden. Planforslaget
bedéms mojliggora for att riktvirden for omgivnings- och trafikbuller kan

efterstrivas utan oangeligenheter for de boendes hilsa och sikerhet.

Inga bulleratgirder féreslas i planforslaget.

Oversvamning

Likt berakning for erforderlig magasinsvolym for ett 20-arsregn ovan har ett

skyfallsscenario analyserats. Berdkningarna ir baserade pa ett 100-arsregn
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med en varierad regnvaraktighet mellan 10-60 minuter. Berikningarna utgar
aven utifran tidigare redovisad reducerad yta 0,7339 hektar som innebar en
maximal tilliten exploatering vid genomférande av detaljplan. Klimatfaktor

1,25 ar inkluderad 1 samtliga berakningar.

Varaktighet Aterkomsttid Regnintensitet | Reducerad | Tillrinning | Utflide | Magasinsvolym

yta
‘minuter ar 1/s *ha 1fs /s kubikmeter

ha

10 100 488,7 0,7339 449 0364 269

20 100 3230 0,7339 297 0364 355

a0 100 2470 0,7339 227 0364 407

40 100 2024 0,7339 186 0364 | 445

50 100 1728 0,7339 159 0364 474

] 100 1515 0,7339 139 0364 499

Figur 5Tabellen ovan redovisar bhur stor volym som krivs for att ombdnderta ett 100-arsregn med varierad
regnvaraktighet mellan 10-60 minnter.

Skyfall ger stora fléden av dagvatten och vid ett skyfall blir trummor och
ledningar 6verbelastade, vilket kan leda till versvimningar. Eftersom
skyfall intriffar vildigt sdllan kan de beaktas som undantagsfall varvid det ar
acceptabelt att dagvatten flédar 6ver marken, sa linge som inga byggnader

eller viktiga anlaggningar kommer till skada.

Ett skyfallsscenario har analyserats 1 Scalgo for att se vilka ytor som
potentiellt kan éversvimmas och hur vattnet flédar inom och angrinsandes

till planomradet vid ett genomférande av detaljplan.

I nedan illustrerat skyfallsscenario redovisas hur planomradet och
angrinsande mark blir paverkat vid ett genomférande av detaljplan. 1
scenariot kan ses att det endast ar ligre vattennivaer som eventuellt paverkar

planomradet vid ett skyfall, cirka 0-20cm.
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Ouvan illustreras ett skyfallsscenario vid ett genomforande av detaljplan. Inom
planomradet finns en rodmarkerad yta som motsvarar byggnation av flerbostadshus och
en gramarkerad yta som motsvarar mark som kan hardgoras. Morkgrona ytor redovisar
ytor som blir tickta med 0-20 cm vatten, orangea ytor med 20-50cm vatten och rida ytor
med >50cm vatten vid ett skyfall.

I en skyfallssituation kommer en del av planomradets dagvatten att fingas
upp i de magasin som krivs for ett normalregn, det vill siga att cirka 205
kubikmeter utéver det som kan magasineras i magasinet som rymmer 295
kubikmeter behéver tas om hand. Ytor for 6versvimningshantering for
ovriga 205 kubikmeter kan med fordel skapas genom att parkeringsplatser
eller parkytor inom planomradet forliggs ligre dn omgivande bebyggelse

och séledes tillata Gversvimning av ytan vid ett skyfall.

For att bostadshusen inte ska paverkas av ett skyfall med fléden fran
angrinsande fastigheter kan firdig golvniva med fordel hojdsittas till 25

centimeter ovan markniva.
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Risk for olyckor

Planférslaget bedoms inte ha en inverkan gillande risk f6r olyckor med
hinsyn till dess avstand till de potentiella riskomradena i det hir fallet:

Alvsborgsbanan och reningsverket.

Lukt

Eftersom planomradet ar cirka 450 fran reningsverket bedoms inga risker

kopplat till reningsverket férekomma genom planforslaget.

Erosion

Marken ar plan och inga erosionsproblem férekommer i omradet eller

genom planforslaget.

Skred

En 6versiktlig stabilitetsberakning har utforts i den geotekniska
bedémningen fér en dagvattendamm med bottenniva 1 meter under
markytan och med slidntlutning 1:2. Lerans skjuvhallfasthet har forsiktigt
valts till 13 kPa genomgéende. Last pa mark vid dagvattendamm fram till
slantkron har satts till 10 kPa. Vid berikningar har dagvattendammen
antagits ha en vattenyta i nivi med dammens botten. En dagvattendamm
med denna utformning har tillfredstillande sikerhet. Beriknad lagsta

sakerhetsfaktor ar F>26.

Ras

Omriédet dr relativt plant med marknivaer kring +80 (RH2000). Lera

férekommer inom hela planomradet.

Inom planomradet bedéms ingen risk for ras férekomma.
Sociala

Planférslaget bedoms ha en positiv inverkan pa de sociala konsekvenserna

da det innebar att bostider i varierade former kan byggas. Planforslaget,
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men ocksa hela det framtida bostadsomradet Hiakan Mansgarden har som

helhet god potential till goda boendemiljéer med ytor for rekreation och lek.

En ging- och cykelvig planeras i den norra delen av omradet i grins mot
Jupiter 1, vilken i sin tur har en positiv inverkan pa att omradet i framtiden

kan nyttjas av alla malgrupper.

Riksintresse
Totalforsvar

Planférslaget kommer inte innebédra den omfattningen och sa pass héga

byggnader eller liknande att riksintresset for Forsvarsmakten paverkas.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap
Miljobalken

Jordbruksmark

Det finns ett behov av att bygga bostider for familjebildare och
pensionarer, for att fa i ging en sé kallad flyttkedja. Ett bostadsbyggande
enligt detta hade 1 sin tur kunnat leda till att fler kunnat bo i en bostad som
sett till hushallsekonomi och utformning mer ir anpassad efter det enskilda
behovet. Detta hade i sin tur kunnat leda till flyttkedjor och ringar-pa-
vattnet-effekt. Sett till hur planomradet ar beldget strategiskt utifran nirhet
till kommunal och kommersiell service, samt att den tekniska
infrastrukturen redan ar utbyged och gar att koppla vidare pa, bedéms inte
bostadsbehovet enligt ovan att kunna tillgodoses genom att annan mark tas

1 ansprak.
Trafik

Den 6kade trafikmingd som blir i och med planférslaget férvintas i princip
vara de hushéll som tillkommer. Forutsatt att det byggs ut 8 villor och 8-10

parhusenheter kan det 6kade trafikantalet bli 64 alternativt 72 trafikrorelser

per dag, forutsatt att varje hushall har tva bilar och kor fram och tillbaka

varje dag. Denna 6kning bedoms vara marginell.
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Planprogram Hakan Mansgardenomradet

Den forsta etappen ska kunna byggas vidare pa och dirfor forutsitts att
forlingningen pa Kvarngatan kan forlingas ytterligare in i hela
planprogrammets Hakan Mansgarden-omrade. Det ska dven ga att via den
nya gatan och vist vidare ut ta sig till omradet. Se den roédprickade linjen i

kartan nedan.

I ett inledande skede innan etapp 2 har byggts ut och fortsittningen pa den
nya gatan har byggts ut, kan gang- och cykelvigen lings grinsen mot Jupiter
1 nyttjas (se blaprickad linje i karta nedan) under tiden for att inte behova

bygga ut en — pa sa sitt — 6verflodig vindplan.

Fignr 6 Kartan ovan dr delvis en skéarmdump frin Beb

jgelseforsiag for hela Hakan Mansgdrden planprogram: och

den illustrerar med ridprickat den gata som blir i fortsatta etapper, samt med blaprickat som dr den G/ C vig som
fungerar som provisorisk lisning.
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Gang- och cykeltrafik

En ging- och cykelvig planeras i den norra delen av planomradet i grinsen
mot Jupiter 1. Den blir en del av gang- och cykelnitet 1 hela

planprogrammets bostadsomrade och kan byggas vidare pa.
Nollalternativ

Ett nollalternativ innebir att inga av det i detaljplanen redovisade férslagen
genomfors. Det betyder att jordbruksmarken och bostidderna pa kvarteret
Ekorren kvarstar och att inga nya bostidder byggs, vilket forsvarar

kommunens mojligheter att uppna bostadsforsorjningsmalen.
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Genomfdrandefragor

Genomférandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behévs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ér att den ska

vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Markagoforhallande
Forandrad fastighetsindelning

Kvartersmarken som ror de nya fastigheterna kommer avstyckas fran Vara
38:1 for att bilda fastigheter som anpassas efter varje fastighets andamal.
Totalt foérvintas 18 nya fastigheter f6r enbostadshus, parhus, radhus bildas.
Antalet férvintade fastigheter beror pa vilken upplatelseform som blir
aktuell for omradet lingst i vast. Fastighetsbildningen kan anpassas efter
6nskemal frin de exploatdrer som genom markanvisning ges mojlighet att
forvarva mark. All allmin plats och mark for allméinna anliggningar regleras

till Vara 35:1.
De atta fastigheter som bildas vist om Olovsgatan planeras inte att

markanvisas, dessa tomter planeras tillfalla tomtkon. Resterande fastigheter

liggs ut till forsiljning om lediga tomter.
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Figur 7 Kartan ovan redovisas den tinkta fastighetsindelningen.

Rattigheter

Vatten- och avloppsledningar anliggs i gata.

Planforslaget paverkar inga rittigheter eller servitut. Om nya rattigheter eller

servitut behover regleras ansvarar fastighetsidgare for att anséka om sadana.

Gemensamhetsanlaggningar

Planférslaget medfor inte att bildande av gemensamhetsanlidggningar blir en
forutsittning for genomférandet. Om det uppstir behov av samverkan
mellan fastigheter utéver den fastighetsbildning kommunen genomfor i
samband med genomférande av detaljplanen ska fastighetsigarna sta for

dessa forrittningar.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Hir redovisas vilka tekniska dtgirder som behovs for att sikerstilla markens

limplighet och vem som ansvarar fOr att denna kommer till.

Dagvattenatgirder Tekniska forvaltningen
Flytt av vatten- och avloppsledning Tekniska forvaltningen
Parkering Exploator

Lokalt omhindertagande av dagvatten Exploator

Detaljerad geoteknisk undersokning Exploator

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och iordningsstillande av anliggningar

pa allmin platsmark.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och iordningsstillande av vatten och

avlopp.

Den vatten- och avloppsledning som foérsorjer Jupiter 1 kommer i och med
planforslaget att behova flyttas. Den kommer flyttas och liggas i den nya

gatan.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Inkomstet:

Ut6ver de rena inkomster som kommunen far innebir planen dven att

bostadsmarken 6kar i virde eftersom markens anvindning faststills.

36



Detaljplan f6r kv. Ladugarden & Logen, etapp 1 Hakan Mansgarden
2025-03-03

Utgifter

e Projekteringskostnader och handliggning av detaljplan

¢ Jordningsstillande av allmin platsmark i form av park, gata,
dagvattenatgirder

e Tlytt och iordningsstillande av VA-ledningar

e Tastighetsbildning

e Ans6kan om dispens gillande biotopskydd

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i enlighet med gillande plantaxa.

Allman plats

Drift av allmin plats ligger pd kommunen som huvudman f6r allmin plats.

Vatten och avlopp

Driften for att tillhandahalla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten
ligger hos det kommunala VA-bolaget. Planomridet planeras ingd/ingir i

det kommunala verksamhetsomridet.

Flytt av ledningar som blir en konsekvens av planférslaget bekostas av
kommunen. Kostnaden for vatten och avlopp tas ut genom anslutnings-

och driftavgifter enligt gillande VA-taxa.

Flytt av ledningar inom planomradet eller omldggning, uppdimensionering
av befintliga ledningar som krivs for exploateringen efter utbyggnad av gata

och allmin plats bekostas av exploatoren.

Gatukostnader

Utbyggnad och iordningsstillande av gator bekostas och utfors av
kommunens tekniska férvaltning. Kommunen avser inte ta ut

gatukostnadsersittning.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Kommunen avser inte att inga ett exploateringsavtal.
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Markanvisning

Kommunen avser att teckna markanvistningsavtal under
genomforandeprocessen. Markanvisningen innebir att exploatoren har ritt
att forvirva delar av planomradet som i detaljplanen planlagts som
kvartersmark. Avsikten ar att sakersstilla typ av bostdder och antalet
bostider. I avtalet som ska tecknas med exploatérerna anges bland annat

toljande villkor:

- Vilken typ av bebyggelse som avses byggas inom det avgransade
omradet.

- Att dagvatten ska omhindertas inom den egna fastigheten (LOD) i
storsta mojliga man.

- Finansiering av konstnirlig utsmyckning inom planomradet som
minst motsvarar 1 % av det totala markpriset.

- Kommunen ansvarar och bekostar initial lantmateriférrittning

- Reglering av tidpunkt for tilltrade.

Tidplan
Steg i detaljplaneprocessen for Planerade tidpunkter for
standardférfarande planen
Upprittande av planforslag 2024 november
Samrad 2025 mars
Granskning 2025 juni-juli
Antagande 1 milj6- och 2025 september
byggnadsnimnden
Laga kraft 2025 oktober

38



Detaljplan f6r kv. Ladugarden & Logen, etapp 1 Hakan Mansgarden
2025-03-03

Provning enligt annan lagstiftning

Hir redovisas vilka prévningar som genomforts eller kommer behéva
genomforas enligt annan lagstiftning dn PBL och vem som ansvarar for att

ansoka om dessa.

Biotopskydd Tekniska forvaltningen
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