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Handlaggning

Detaljplan f6r del av Vara 25:1 och Ritaren 15, Torsgardsskolan, har i enlighet
med beslut i milj6- och byggnadsnimnden den 16 december 2025, varit féremal
tor samrad mellan den 18 december 2025 och 29 januari 2020.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen PBL (SFS:2010:900).

Samradsbedrivande

Detaljplaneforslaget har skickats till sakdgare enligt fastighetsagarférteckning, och
ovriga berorda enligt sirskild forteckning.

Handlingarna har varit tillgingliga pda kommunens hemsida www.vara.se samt i
kommunhuset.

Inkomna synpunkter

I samband med samradet har 11 yttranden inkommit.

Instans Med synpunkt

Linsstyrelsen Ja

Lantmaiteriet

—
)

Statens geotekniska institut Ja
(SGI)

Milj6enheten

—
)

Riddningstjinsten

Z
2.

Skanova

Z
2.

Trafikverket

Z
2.

Vattenfall

Z
2.

Tekniska nimnden

Z
2.

Bildningsnimndens
arbetsutskott

Z
2.

Socialnimndens
arbetsutskott

Z
2.

Yttrandena redovisas nedan. Kommentarer till yttrandena redovisas med indragen
text. I kommentarerna beskrivs dndringar som gjorts med anledning av
synpunkterna samt motiv till varfor vissa synpunkter inte har tillgodosetts.
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Detaljplan f6r del av Vara 25:1 och Ritaren 15

Lansstyrelsen yttrar sig enligt foljande:

Lansstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Linsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

¢ Mellankommunal samordning blir olimplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser

Linsstyrelsen kan dock inte utesluta att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn till
minniskors halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning
eller erosion

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhallanden att fragor som ber6r hilsa och sikerhet maste 16sas pa
ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de
fem prévningsgrunderna.

Halsa och sakerhet - Férorenad mark

Linsstyrelsen noterar att det finns atminstone tva forhallandevis narbeligna EBH-
objekt till berért markomrade. Planforslaget méjliggdr £6r skolindamal som enligt
Naturvardsverkets definition dr en kinslig markanvindning.

Bed6émer kommunen att det finns risk for att planomradet ar férorenat pa grund
av narliggande EBH-objekt, férorenade fyllnadsmassor eller liknande, ska en
oversiktlig miljoteknisk markundersékning utforas for att undersdka
féroreningssituationen.

2026-06-09
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Om foéroreningar patriffas, ska vid behov en férdjupad milj6teknisk
markundersokning utforas. Vid patriffande av férorening ska en riskbedémning
utforas for att utreda om det krivs atgirder for att kunna medge planerad
markanviandning. Finns det behov av atgirder f6r att kunna medge planerad
markanvindning ska detta sikerstillas med en planbestimmelse.

Alla steg i processen ska stimmas av med miljékontoret 1 Vara som ar
tillsynsmyndighet.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att genomférandet av forslaget inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen anser att kommunen har redogjort for
detaljplanens konsekvenser pa ett tydligt sitt i enlighet med vad som angesi5 §
milj6bedémningsforordningen. Kommunen har utifran relevant underlag
motiverat sitt stillningstagande att ett genomforande av forslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har genomférts och visar inga
torhojda halter av fororeningar. Resultatet har stimts av med miljéenheten.
Risken for paverkan frin nirliggande EBH-objekt bedéms dirmed kunna
uteslutas och marken dr limplig for skolindamal. Planbeskrivningen kompletteras

med en beskrivning gillande risken for féroreningar.

Lantmateriet yttrar sig enligt foljande:

Delar av planen som bor forbattras

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pa s. 4-5 redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomradet. For att underlitta forstaelsen for de som inte ar
insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framgéd vad som sker
med gillande detaljplaner som berérs av planarbetet. For en befintlig detaljplan
dir endast en del av omradet ber6rs av ett planforslag kan detta till exempel
beskrivas genom en text i stil med O foreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomridet, men fortsitter att gilla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomridet.”

Glom inte att kontrollera sa att gillande detaljplaner fortfarande gar att genomféra
efter att den aktuella planen fatt laga kraft.
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Byggnadshojd bor helst inte anvandas

I detaljplanen finns en planbestimmelse dir begreppet byggnadshéjd anvinds.
Lantmiteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk
endast 1 undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa
att det 1 rittspraxis finns olika tolkningar av begreppet.

Nir byggnadsh6jd anvinds kan prévningen vid lantmiteriforrattningar samt
lovprovningen férsvaras och leda till svarférutsedda resultat. Boverket forordar i
stillet 1 forsta hand att totalh6jd eller nockh6jd anvinds eller i undantagsfall dven
takfotshojd. Lis garna mer om detta pa sidan om "H6jd pa byggnadsverk” 1 PBL
Kunskapsbanken. Dessutom ar det sa att totalh6jd och nockhoéjd finns som egna
kategorier i Boverkets foreskrifter BES 2020:5, medan andra begrepp for att
reglera h6jd pa byggnadsverk registreras i en gemensam kategori for 6vrigt. 1
detaljplaner dir byggnadshéjd anvinds kommer det dirmed att bli svarare att
utifrin data om detaljplaner pa en ort gora analyser av tilliten byggnadsvolym och
till exempel outnyttjade byggritter.

Aktualitetsdatum for grundkartan saknas

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive f6r 6vriga
detaljer 1 grundkartan saknas.

Bristen behover atgardas for att det ska vara mojligt att bedoma sa att
redovisningen av planens konsekvenser enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL ir
korrekt.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

Kommunen delar synpunkten. Planbeskrivningen kommer att kompletteras med
ett tydligare avsnitt som beskriver vad som sker med de gillande planer som
berors av den nya detaljplanen, samt att befintliga detaljplaner fortsitter att gilla
utanfér aktuellt planomrade.

Byggnadshojd bor helst inte anvandas

Kommunen ir medveten om Lantmiteriets rekommendationer och om Boverkets
syn pa begreppet byggnadshojd. Trots detta bedoms byggnadshojd vara den mest
limpliga regleringen 1 just denna detaljplan, eftersom samma reglering anvinds i
den gillande detaljplanen for befintliga skolbyggnader inom samma fastighet.

Att anvinda en annan typ av hojdreglering skulle innebara att tva olika system

férekommer inom samma fastighet, vilket riskerar att skapa otydlighet.
Synpunkten noteras f6r framtida planprojekt.
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Aktualitetsdatum for grundkarta & information om grundkartan

Synpunkten noteras. Kommunen arbetar for att sikerstilla att uppgifter om
grundkartans aktualitetsdatum och innehall kan redovisas pa ett tydligare sitt i
kommande skeden.

SGl yttrar sig enligt foljande:

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
limpad f6r Anda-malet med hinsyn till bland annat manniskors hilsa och sikerhet
samt med hinsyn till risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion. En
redogorelse for planomradets och angrinsade omradens geo-tekniska
forutsittningar med tillhérande utredningar och planbestimmelser finns beskriven
tor aktuell detaljplan.

Geoteknisk utredning

Enligt planbeskrivningen ar omradet ar relativt plant och till stor del redan
exploaterat. Tidigare geotekniska utredningar visar att marken utgors av cirka 0,3
meter matjord over ett lerskikt med torrskorpa ned till cirka 2 meters djup. Under
torrskorpan fanns lera som var 16s till halvfast med en maktighet pa 3—11 meter,
vilande pa friktionsmaterial. Ndgon risk for erosion bedomdes inte foreligga vid
undersokningstillfallet. SGI anser att omradet dr gynnsamt fran ett geotekniskt
sakerhetsperspektiv och har saledes inget att erinra mot planférslaget.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Miljoenheten yttrar sig enligt foljande:

Pa Konstruktoren 2 finns ett objekt med i EBH-stédet som inte 4r riskklassad
men identifierad som verkstadsindustri med halogenerade losningsmedel (branschklass 2).
Dock ir det inte kint om verksamheten har anvint halogenerade 16sningsmedel
och skulle dirmed kunna tillh6ra branschklass 3, verkstadsindustri utan halogenerade
losningsmedel . Konstruktoren 2 ligger ca 50 meter fran det planerade planomradet.

Pé Snickaren 4/Torsgarden 3:2 har det varit en bilvirdsanliggning som tillhér
branschklass 3. Idag ligger Vara utomhusbad pa platsen.

Miljéenheten gér bedémningen att det ska sakerstillas att det inte finns nagon
eventuell paverkan/spridning av férororeningar. Dirfér behover en Gversiktlig
provtagning goras i den nirmaste delen av planomradet.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har genomforts och visar inga
torhojda halter av fororeningar. Resultatet har stimts av med miljéenheten.
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Risken for paverkan frian nirliggande EBH-objekt bedoms dirmed kunna
uteslutas och marken idr limplig f6r skolandamal.

Forandringar efter granskning

Plankarta

o Information om grundkartan kompletteras.

Planbeskrivning

o Planbeskrivningen kompletteras gillande redovisning av hur gillande
detaljplaner paverkas av planforslaget i enlighet med Lantmaiteriets
yttrande.

o Planbeskrivningen kompletteras med ett fértydligande om hur kommunen
bedoémer risken for fororeningar 1 enlighet med kommunens svar till
Lansstyrelsens yttrande.

Ovrigt
En milj6teknisk markundersokning tas fram for att utesluta att planomradet ar
fororenat.

2026-06-09
Karin Karlsson
Planarkitekt

Sambhillsbyggnadstorvaltningen
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