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Detaljplan for del av Vara 25:1 och Ritaren 15 2026-05-22

Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en utdkning av Torsgardsskolans
skolgard genom att omvandla mark som i gillande detaljplan édr avsedd f6r gang-
och cykelvig samt park till skolindamal.

Plandata

Planomradet dr beldget i Vara titort 1 ndra anslutning till bland annat
vardcentralen och utomhusbadet. Norr om planomradet finns det idag ett
bostadsomride.

Den befintliga skolgarden ér idag 1,83 hektar stor och den foreslagna
tillkommande ytan édr 0,22 hektar. Ytan bestar av grisplan och ir i detaljplan
planlagd som framtida gang- och cykelvig.

Bakgrund och uppdrag

Syftet med ans6kan om planbesked ir att mojliggora f6r utdkning av skolgarden
eftersom Pentahallen ska byggas ut och det innebir i sin tur att del av skolgarden
torsvinner. For att uppna Boverkets riktlinjer f6r skolgardar behover skolgarden
dirmed utokas.

Planprocessen

Planen upprittas med standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900).

I ett fOrsta skede upprittas samradshandlingar, som efter samrad resulterar i en
samradsredogorelse. I samradsredogorelsen redovisar kommunen hur man har
bemott de olika synpunkterna som inkommit i samradet. Direfter upprattas
granskningshandlingar. Innan granskningen skickas en underrittelse om
granskning av planférslaget ut. Efter granskningen sammanstills inkomna
synpunkter i ett granskningsutlitande. Om inte storre forindringar gors till
forslaget kan det foras till beslut om antagande. Beslutet och detaljplanen vinner

laga kraft efter 3 veckor om det inte 6verprévas av linsstyrelsen eller 6verklagas.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Lagakraft Genomférande
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Detaljplan for del av Vara 25:1 och Ritaren 15 2026-05-22

Planhandlingar

Till planen finns foljande framtaget:

e DPlankarta med bestimmelser. Av plankarta med bestimmelser framgar
detaljplanen bindande foreskrifter.

e Planbeskrivning (denna handling) med genomférandebeskrivning.
Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att vara vigledande i bedomning och vid genomférandet av detaljplanen.

¢ Grundkarta. Innehaller det som finns inom och angrinsande
planomradet idag. Plankartan visas pa grundkartan.

e Fastighetsférteckning
Samridsredogoérelse. Sammanstillning av inkomna synpunkter under
samridet och kommunens bemétande av dessa.

Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankarta och planbestimmelser. Avsikten med beskrivningen ar att
vara vagledande i bedémning och vid genomférandet av detaljplanen.

Planeringsunderlag
Miljsteknisk undersdkning 6versiktlig markundersékning WSP (2026-05-13)
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Detaljplan f6r del av Vara 25:1 och Ritaren 15 2026-05-22

Planforslag

Allman plats

I planférslaget ingar ingen allmin platsmark.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till S- Skola.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Bygglov far inte
limnas med stéd av denna detaljplan innan genomférandetiden har startat. Under
genomforandetiden far detaljplan inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller och ska f6ljas dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras
eller upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behéver
beaktas.

1Bilden ovan dr en skarmdump frin ortofoto dver Torsgdrdsskolan och med dess omgivning. Planomradet ar markerat med lila
farg.
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Motiv till regleringar

Anvandning av kvartersmark

Skola (S): Anvindningen skola tillimpas for att méjliggora for att planomradet
ska kunna nyttjas for skolverksamhet och for att Torsgardsskolans skolgard ska
kunna utdkas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestimmelserna anpassas efter de gillande bestimmelserna i den befintliga
detaljplanen for Ritaren 15.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad - (prickmark): Prickmarken mot
parkytorna dr 6 meter for att skapa en byggnadsfri zon mellan skola och
omgivande fastigheter.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta byggnadshéijd dr 7,0 respektive 4,0 meter (h; & hy): Planforslaget
foreslar vidare, precis som i den gillande detaljplanen, en hégsta byggnadshéjd.
Bestimmelsen motiveras av (PBL 2 kap. 6§) att bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Nedan redovisas de kommunala stallningstaganden som ger forutsittningar for
planomridet och dess utformning.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan antagen ar 2012 dr omradet inte specifikt utpekat,
men planomradet ir lokaliserat i Vara titort. C)versiktsplanen beskriver att den
fysiska miljon och det offentliga rummet ska ges stor prioritet samt att titorten
ska stirkas genom en mer stadsmassig planering. Ny detaljplan stér inte i strid
med 6versiktsplanens intentioner men medfor inga mervarden for att kunna
uppna oversiktsplanens vision om en mer stadsmissig planering.

Detaljplan

Omradet ber6rs av gillande detaljplan “Utvidgning av kvarteret Ritaren och
Konstruktéren”, fran 2011 dér marken ér planlagd som allmin plats f6r gang och
cykelvig samt park. Den tilltinkta gang- och cykelvigen ir inte utbyged.
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For Torsgardsskolan giller den befintliga stadsplanen 1980-03-28 vilken medger
tor anvindningen allmént dndamal.

Detaljplan for Ritaren 21 2021-12-02, norr om planomradet, medger f6r
idrottsindamal.

Om fo6reslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att
gilla inom planomradet. Utanfér planomradet fortsitter berérda detaljplaner att
gilla oforindrat.

Planbesked

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade att ge planbesked fér ny detaljplan f6r del
av fastigheten Vara 25:1 2025-06-24 §47.

Riksintressen

Planférslaget ber6r inte riksintressen sa som yrkesfiske, naturvard, friluftsliv,
kulturmiljévard, trafikkommunikation, rorligt friluftliv eller natura 2000-omrade.

Totalforsvar

Planomradet dr inom utpekat riksintresseomrade f6r Forsvarsmakten, och
paverkar 4 omraden: Paverkansomrade f6r viderradar, MSA-omrade Satenis
flottiljsflygplats/Rada 6vningsflygplats, MSA-omride Rada 6vningsflygplats samt
stoppomrade fér hdga objekt.

Nedan beskrivs de olika riksintressenas virden och bakgrund nirmare.

Stoppomrade fér hdga objekt

Inom stoppomrade for hoga objekt riskerar vindkraftverk och andra hoga objekt
att medfora pataglig skada pa riksintresset, da sadana paverkar mojligheterna till
sikra start- och landningar for den flygande verksamheten.

MSA-omrade

Militdr definition av MSA avser "Minimum Safe Altitude”. MSA anger den
minimihojd kring en militir flygplats inom vilken det 4r sikert att genomféra in-
och utflygningar. MSA syftar till att sakerstilla mojligheten att genomféra visuell
inflygning till en flygplats.

Paverkansomrade fér véderradar

Inom paverkansomradet riskerar vindkraft och andra héga objekt skada
viderradarstationen varfor sirskilda analyser behover genomféras av
Forsvarsmakten innan sidana uppfors. Ett paverkansomrade viderradar utgors av
ett cirkuldrt omrade med 50 kilometers radie 1 férhéllande till vaderradarstationen.
Planférslaget kommer inte medge sd pass hoga hojder pa byggnader eller
anliggningar att riksintresset dirmed paverkas.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planforslaget beror inga hushallningsbestimmelser enligt 3 kap.

Miljokvalitetsnormer
Luft
I dagslaget Gverskrids ingen miljokvalitetsnorm for luft i omradet.

Vatten

Recipienten for planomradet ar Afsan vid delstrickan Vara och Uvered.
Recipienten har enligt VISS ”mattlig” ekologisk status och uppnar ej god”
kemisk status.

Den ekologiska statusen paverkas negativt av problem med 6vergédning och
vandringshinder. Statusen for fisk dr klassad som mattlig och det beror sannolikt
pa 6vergddning och paverkan pa vattendragets och dess niromrades form.
Vattenférekomsten har ocksa problem med milj6farliga dmnen, inklusive
ammoniak och sa kallade sirskilt férorenade amnen.

Miljo

Dagvatten

Berorda fastigheter dr anslutna till det kommunala dagvattennitet.

Planomradet ligger inom Vara titort och utgors idag av en grisyta som ar planlagd
som park, samt en del av befintlig skolgard med asfalterad fotbollsplan och infart
tor skolans transporter. Marken bestar av glacial lera med lig genomslapplighet,
vilket innebir begrinsad infiltration.

Planomradet har inga egentliga anliggningar for rening eller f6rdréjning av
dagvatten idag.

Markavvattningsféretag

Planomradet ingar i markavvattningsféretaget Stommen, Torsgarden, Skogsgard
mfl. TF av ar 1913.

Bétnadsomradet for markavvattningsforetaget innefattar idag stora delar av
nuvarande Vara titort. De av markavvattningsforetagets anlidggningar som nu
ligger innanfér Ostra Ringleden har under drens lopp slopats eller ersatts.
Strackorna nordést om Ringleden finns diremot kvar, om dn bitvis kulverterade i
efterhand.
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Markmiljo

Enligt Lansstyrelsens EBH-karta finns flera identifierade potentiellt férorenade
omraden 1 niromradet, varav tva ligger cirka 100-130 meter fran planomradet.
Dessa har historiskt anvints for bilvardsanliggning, bilverkstad, akeri samt
verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har genomforts inom planomradet
1 syfte att klarldgga eventuell férekomst av markféroreningar. Undersdkningen
visar att marken bestar av naturliga jordlager utan tecken pa férorening vid
faltobservationer. Laboratorieanalyser av jordprover visar att samtliga analyserade
iamnen understiger Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvindning

(KM).

I vissa enstaka prov har halter av kadmium uppmitts i niva med eller strax éver
riktvirdet f6r mindre 4n ringa risk (MRR), men halterna bedéms som liga och kan
torklaras av naturliga bakgrundsnivaer i lera. Sammantaget bedéms
féroreningssituationen som obetydlig.

Resultatet har stimts av med kommunens miljéenhet och, tillsammans med att
inga spridningsindikationer fran narliggande potentiellt férorenade omraden har
patraffats, bedoms risken for paverkan pd planomradet vara mycket liten. Marken
bedéms dirmed limplig f6r planerad anvindning.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet ligger cirka 100 meter frin Ostra Ringleden (vig 187), vilket innebir
att trafikbuller kan férekomma. Avstandet till vigen dr dock sadant att stora delar
av omradet bedoms ha férutsittningar att uppfylla riktvirden f6r skolgard enligt
Naturvardsverkets vigledning. Placering av lekytor lingre bort fran vigen kan
bidra till en battre ljudmilj6. Eventuella behov av kompletterande atgirder, sisom
skirmning eller byggnadsutformning, kan hanteras i det fortsatta arbetet.

En 6versiktlig bullerbedémning har gjorts med hjilp av Boverkets férenklade
berikningsmodell f6r vigtrafikbuller ("Hur mycket bullrar vigtrafiken?”,
Boverket). Berikningen baseras pa ett avstind om cirka 180 meter till Ostra
Ringleden, en trafikmingd om 501-1000 ADT p4 den nirmaste kérbanan och
2001-4000 ADT p4 den bortre kérbanan samt en skyltad hastighet pa 60 km/h.
Med dessa forutsittningar ger modellen en uppskattad ekvivalent ljudniva pa cirka
30 dBA vid skolan, vilket dr betydligt ligre dn gillande riktvirden f6r skolgardar.
Enligt Naturvardsverkets vigledning bér 50 dBA ekvivalentniva uppnas pa minst
hilften av skolgardens yta och 55 dBA ir malsittning for 6vriga ytor. Den
beriknade nivan ligger lingt under dessa riktvirden, vilket innebar att det inte
bed6éms foreligea risk for trafikbullerproblem inom planomréidet. Ingen ytterligare
bullerutredning krivs.

2026-05-22
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Risk for olyckor

Det finns idag inga kinda riskkallor eller tillstandspliktiga verksamheter 1
niromradet som bedoms kunna medfora olycksrisker. Planférslaget innebér en
mindre utékning av befintlig skolgard med cirka 12 meter i nordostlig riktning,
vilket inte férindrar férutsittningarna i nagon stérre omfattning.

Fragan om olycksrisker kommer dnda att beaktas i det fortsatta planarbetet.
Kommunen avser att tillsammans med miljéenheten gora en inventering for att
sakerstilla att inga risker foreligger, exempelvis kopplat till hantering av kemikalier
eller andra farliga dmnen i niromrddet. Om ndgot framkommer som kriver
atgirder hanteras detta i dialog med tillsynsmyndigheten.

Risk for 6versvamning

Planomradet ér relativt plant och ligger inom ett omrade som redan ir
ianspraktaget for skolverksamhet. En 6versiktlig analys med Scalgo visar att
forutsittningarna for dagvattenhantering dr goda och att risken fér 6versvimning
ar mycket liten. Vid kraftiga skyfall kan en mindre vattenansamling uppsta i den
s6dra delen av planomradet, men i 6vrigt beddms markens lutning och befintliga
héjdférhéillanden ge god avrinning.

N
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2Bilden ovan dr ett skdrmklipp fran Scalgo som redovisar hur ett skyfall paverkar planomridet och angransande bebyggelse
idag. Flodena dr beriknade utifran ett 100 ars regn motsvarande 50 millimeter. Grint 0-20cm, gult 20-500m, ritt >50cm.
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Planférslaget innebér en mindre utokning av skolgirden och bedéms inte
torindra forutsittningarna fér dagvattenhantering i ndgon storre omfattning,
Dagvattenfragan hanteras 1 det fortsatta arbetet genom att sikerstalla att avrinning
sker pa ett kontrollerat sitt och att vatten inte leds mot angransande fastigheter.
Vid behov kan kompletterande atgirder, saisom f6rdréjningsytor eller
hojdsittning, 6vervagas i projekteringsskedet.

Scenariot vid ett 100 ars regn visar att det riskerar samlas vatten pa Kolonigatan.
Detta dr pa sadana nivaer (0-20 centimeter) vilket inte férhindrar
riddningstjinstens framkomlighet.

Risk for erosion, skred och ras

Omradet ar relativt plant och till stor del redan exploaterat. Den geotekniska
undersokning som utférdes 1979 visade inga indikationer pa risk for skred eller
ras. Marken bestir huvudsakligen av lera med torrskorpa och underliggande lera.
Nigon risk for erosion bedomdes inte foreligga vid undersokningstillfallet.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersckning utférdes av K-Konsult ar 1979 inom
kvarteret Ritaren, dir Torsgardsskolan dr beligen. Undersékningen visade att
marken bestod av cirka 0,3 meter matjord Over ett lerskikt med torrskorpa ned till
cirka 2 meters djup. Under torrskorpan fanns lera som var 16s till halvfast med en
miktighet pa 3—11 meter, vilande pa friktionsmaterial. Inom omradet kring den
befintliga skolbyggnaden var leran fast och miktigheten understeg 5 meter.
Grundvattennivan observerades pa cirka 1,2—1,8 meters djup. Marken bedémdes
som nagot tjalskjutande (klass 1I). Rekommendationen vid tidpunkten var att en-
och tvaplansbyggnader kunde grundliggas med bottenplatta pa frostfritt djup,
kompletterad med kapillirbrytande lager och dranering.

Hydrologiska forhallanden

Vid den geotekniska undersékningen som utférdes 1979 observerades
grundvattenytan pa cirka 1,2—1,8 meters djup. Marken bestar huvudsakligen av
lera med lag genomslipplighet, vilket innebér begrinsad infiltration och att
ytavrinning kan férekomma vid kraftig nederbérd.

Kulturmiljé

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Planférslaget ber6r inga
byggnadsminnen eller 6vriga kulturmiljévirden.

Fysisk miljo

Planomradet en mindre yta som idag utgdrs av klippt gris och en forlingning av
Kolonigatan. Omradet ligger i en redan exploaterad titortsmiljé med nirhet till
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vardcentral, utomhusbad, idrottsplaner och bostider. Den befintliga
omgivningsmiljon bestir av skolbyggnader, hardgjorda ytor, lekytor samt viss
vegetation i form av grasmattor och planteringar. Planforslaget innebir ingen
betydande forindring av den fysiska miljon utan syftar till att utoka skolgarden
med cirka 2 000 m? for att kompensera f6r yta som foérsvinner vid utbyggnad av

gymnastikhallen.

3 Bilden ovan visar ett foto frin planomridet, dir planomridet dr markerat med lila farg.

Sociala

Planomradet ligger i centrala Vara titort och omfattar en mindre yta som idag
utgors av gris och en forlingning av Kolonigatan. Delar av planomradet dr dven
del av den befintliga skolgarden for Torsgardsskolan. Skolan har nirhet till
bostider, vardcentral, idrottsanlaggningar och utomhusbad, vilket ger god tillgang
till samhallsservice och rekreation. Skolan ir en viktig métesplats £6r barn och
ungdomar 1 niromradet och har en central funktion i den lokala sociala
strukturen.
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Teknik

Planomradet dr anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet samt till det
kommunala dagvattennitet.

Vara energi forsorjer omradet med el.

Service

Planomradet ligger i centala Vara titort. Service sa som vard, skola, bostider och
omsorg finns inom behdrigt avstand 1 titorten.

Trafik

Torsgardsskolan nas idag via Johan Brinks gata och Kolonigatan, som anvinds for
skoltrafik, leveranser och personaltransporter. Kolonigatan ir ursprungligen
avsedd som leverans- och personalvig men nyttjas aven av forildrar vid limning
och himtning aven om det inte ar avsikten. Parallellt med detaljplanearbetet
utreder kommunen méjligheten att férindra trafiklosningen, exempelvis genom
att begrinsa biltrafik for allminheten och i stillet reservera vigen for gang- och
cykeltrafik. Leveranser och personaltrafik foreslas da ske via Kolonigatan frin
Ostra Ringleden i stillet.

Planomradet ligger i ett centralt lige med god tillgang till befintlig gatustruktur
och gang- och cykelvigar. Den yta som foreslas bli en del av skolgarden ir i
gillande detaljplan avsedd for gang- och cykelvig, vilket innebar att ett planerat
strak paverkas. Kommunen ser parallellt 6ver en alternativ 16sning for att
sikerstalla att cykelstraket kan knyta thop Vara titorts cykelnit pa ett bra sitt och
bibehalla goda forutsittningar for héllbara transporter.
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Konsekvenser

I detta avsnitt redogors f6r de sammantagna konsekvenserna som detaljplanens
genomforande innebir. Fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i
genomférandedelen.

Stallningstagande 4 kap. 33b § PBL (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning om genomférandet av detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av
konsekvenserna visar att planens genomférande inte bedémts medféra betydande
miljépaverkan.

Linsstyrelsen yttrade sig 1 undersékningssamradet och bedémde att kommunen
har redogjort for detaljplanens konsekvenser pa ett tydligt satt i enlighet med
miljobedémningsférordningen. Lansstyrelsen bedomer att kommunen har
motiverat sitt stillningstagande utifran relevant underlag och att ett genomférande
av forslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan (Lansstyrelsens
yttrande 2025-10-16, diarienummer 39138-2025).

Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och diarmed inte kriver tillstind
enligt 7 kap 28 § MB

e Inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljémal, klimatmal och folkhalsomal

e Inte ger upphov till risker f6r manniskors hilsa och sidkerhet

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e Inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har
erkind nationell eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller
naturreservat.

Natur

Planomradet ligger inom redan exploaterad titort och omfattar en mindre yta med
gris och viss plantering. Det finns inga omraden med hogt naturvirde, Natura
2000, naturreservat eller andra skyddade omraden inom eller 1 direkt anslutning till
planomradet. Vegetationen bestar av klippt grisyta, och planférslaget innebir inga
betydande férindringar av vixt- eller djurliv. Landskapsbilden paverkas inte i

nagon storre omfattning eftersom den foreslagna utdkningen ar begransad.
Miljo

Dagvatten

Planomradet ligger inom Vara titort och ér redan ianspraktaget for
skolverksamhet och grisyta. Marken bestar av glacial lera med lag
genomslapplighet, vilket innebir begrinsad infiltration. Den f6reslagna
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detaljplanen medfér endast att skolgardsytan 6kar med cirka 2 000 m?, vilket inte
innebdr nagon forindring jimfort med nuvarande markanvindning eller gallande
detaljplan. Darfér bedoms planforslaget inte medfora nagra konsekvenser for
dagvattenhanteringen. Dagvattenfrigan hanteras fortsatt enligt kommunens
dagvattenpolicy, vilket innebir att avrinning ska ske pé ett kontrollerat sitt och att
vatten inte leds mot angrinsande fastigheter.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av
miljokvalitetsnormen for luft.

Vatten

Planomradet ér anslutet till det kommunala dagvattennitet och recipienten ér
Afsan vid delstrickan Vara—Uvered, som enligt VISS har mittlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Den foreslagna detaljplanen medfér endast en
mindre utokning av skolgiarden och innebar inga férindringar av
markanvindningen som paverkar vattenforhallanden. Dirmed bedoms
planférslaget inte paverka mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormer f6r vatten.
Dagvattenhantering sker fortsatt enligt kommunens dagvattenpolicy.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Planomradet ligger cirka 100 meter fran den frimsta potentiella bullerkallan, Ostra
Ringleden (vig 187). Planforslaget innebir inga nya forutsittningar eller
forindringar av trafikférhallandena som kan paverka bullernivaerna.
Bedomningen dr att det finns goda férutsittningar att uppna riktvirden for buller
inom omradet bade idag och efter genomférandet av detaljplanen. Placering av
lekytor lingre bort fran vigen bidrar till en god ljudmiljo. Mot denna bakgrund
bedoms omgivningsbuller inte utgéra nagon begrinsning for planens
genomforande.

Oversvamning

Planomradet ar relativt plant och ligger inom ett omrade som redan ir
ianspraktaget for skolverksamhet. En 6versiktlig analys visar att det inte finns
nagon risk for Gversvimning inom sjilva planomradet vid skyfall, dven om vissa
lagpunkter i niromradet kan paverkas. Planforslaget innebidr ingen forindring av
markanvindningen som paverkar oversvimningssituationen, utan bedéms vara
neutralt 1 férhéllande till nuldget. Skolan och planomradet kommer fortsatt att
kunna nds vid nédsituationer, och riddningstjanstens framkomlighet bedéms inte
paverkas av detaljplanen.

13 (18)



Detaljplan for del av Vara 25:1 och Ritaren 15 2026-05-22

Olyckor

Planférslaget innebér en mindre utékning av Torsgardsskolans skolgard och
bed6éms inte medfora nagra nya risker f6r olyckor. Det finns inga kinda riskkallor
eller tillstandspliktiga verksamheter 1 niromradet som kan paverka planomradet.
Nirliggande verksamheter hanterar inte farliga dmnen i sidan omfattning att risk
toreligger. Risken for explosion, utslipp av milj6- och hilsofarliga dmnen, radon
eller transport av farligt gods bedéms som obefintlig. Sammantaget bedoms
detaljplanen inte medféra olycksrisker och forutsittningarna f6r en trygg och
siker milj6 kvarstar.

Erosion, skred och ras

Planférslaget medfor inga konsekvenser kopplade till erosion, skred eller ras.
Forutsittningarna bedéms vara oférindrade jamfért med nuldget.

Fororenad mark

Genomférd miljéteknisk markundersékning visar att det inte forekommer ndgra
fororeningar 6ver Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvindning
(KM). Inga synliga eller luktbara tecken pa férorening noterades vid filtarbetet,
och analyserade dmnen ligger genomgadende pa laga nivaer.

Vissa nagot forhojda halter av kadmium har uppmitts i enstaka prover, men dessa
bedéms vara férsumbara och sannolikt naturligt férekommande.

Mot denna bakgrund bedéms marken vara limplig for skolindamal och
planforslaget medfor inga konsekvenser kopplade till f6rorenad mark.

Sociala

Planforslaget syftar till att sikerstilla tillracklig friyta for elever vid
Torsgardsskolan i enlighet med Boverkets allmanna rad (BFS 2015:1 FRI 1) och
vagledningen Gor plats for barn och unga!. Dessa anger att skolgardar ska vara
tillrickligt stora, vilutformade och ligga 1 direkt anslutning till verksamheten for
att ge goda moijligheter till lek, rorelse och social samvaro. Genom att utoka
skolgarden skapas forutsittningar for en trygg och tillginglig miljé som frimjar
barns utveckling och hilsa. Planen bedéms bidra till jamlika férutsittningar
genom att alla elever far tillgang till en andamalsenlig utemiljo, vilket dr sarskilt
viktigt i tdtortsmiljoer dir konkurrensen om mark ar stor.

Riksintresse

Inga riksintressen paverkas genom planforslaget.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap Miljobalken

Planomradet omfattas inte av nagra hushallningsbestimmelser enligt 3 kap.
milj6balken. Planen medfér dirmed inga konsekvenser 1 forhallande till dessa

regler.
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Trafik

Planforslaget bedoms inte medfora nagra férandringar av trafikférhallandena
jamfort med dagens situation. Omradet nas fortsatt via befintliga gator, och den
foreslagna utokningen av skolgarden paverkar inte trafikvolymerna i naromradet.
Kommunen utreder parallellt méjligheten att forbittra trafiksdkerheten genom att
begrinsa biltrafik pa Kolonigatan och i stillet reservera den for gang- och
cykeltrafik, vilket kan bidra till en tryggare milj6 for elever. Leveranser och
personaltrafik foreslds ske via Kolonigatan frin Ostra Ringleden. Sammantaget
bed6éms detaljplanen inte medféra ndgon 6kning av trafikméingden och kan i
stallet skapa forutsittningar for en mer trafiksiker 16sning.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebir att detaljplanen inte genomfors och att den foreslagna
utokningen av skolgarden uteblir. Gymnastikhallen byggs da ut enligt plan, vilket
medfor att befintlig skolgard minskar i storlek. Detta innebar att Boverkets
riktvirden for friyta vid skola inte kan uppfyllas, vilket far negativa konsekvenser
for elevernas utemiljo. En mindre skolgard begrinsar mojligheterna till lek, rorelse
och social samvaro och kan paverka bade trivsel och hilsa. Férdelen med
nollalternativet dr att den planerade gang- och cykelvigen kan kvarsta, vilket
bibehaller ett strak for hallbara transporter. Sammantaget bedéms nollalternativet
ge en forsimrad kvalitet pa skolans utemiljé och sté i strid med ambitionen att
skapa en trygg och dndamalsenlig milj6 £6r barn och unga.
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Genomforandefragor

Genomférandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som beh6vs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen av genomférandet av projektet dr att den ska vara vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Hir beskrivs de fastighetsrittsliga dtgirderna som beh6vs for att planen ska kunna
genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av
planens genomférande avseende kommande fastighetsbildning beskrivs.

Markagoforhallande

Forandrad fastighetsindelning

Planférslaget innebir att den del av fastigheten Vara 25:1 som omfattas av
planomridet Overfors genom fastighetsreglering till fastigheten Ritaren 15. Syftet
med forindringen ar att sidkerstilla att den utdkade skolgarden ingar i samma
fastighet som skolbyggnaden, vilket underlittar forvaltning och framtida
bygglovsprovning. Fastighetsregleringen bedéms vara okomplicerad da bada
fastigheterna dgs av kommunen och férandringen sker inom redan ianspraktagen
mark.

Rattigheter

Planférslaget paverkar inga befintliga rattigheter eller servitut. Om nya réttigheter
eller servitut beh6ver bildas 1 samband med genomférandet av detaljplanen
ansvarar fastighetsdgaren for att anséka om en siadan Lantmaterifrrittning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planomradet omfattar redan ianspraktagen mark for skolverksamhet och bedéms
ha goda forutsittningar f6r den foreslagna utékningen av skolgarden. Dirfor
torvintas inga sirskilda tekniska atgirder behovas for att sidkerstilla markens
limplighet. Om behov skulle uppsta, exempelvis vid projektering, hanteras detta
inom ramen for det fortsatta arbetet av kommunen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kommunen bekostar framtagande av detaljplan. Planavgift tas ut i samband med
bygglov i enlighet med gillande taxa.

16 (18)



Detaljplan for del av Vara 25:1 och Ritaren 15 2026-05-22

Vatten och avlopp

Driften for att tillhandahiélla dricksvatten, hantera spillvatten och dagvatten ligger
hos den kommunala VA-enheten Planomréidet ingér i det kommunala
verksamhetsomradet.

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omlidggning,
uppdimensionering av befintliga ledningar som krivs for exploateringen bekostas
av exploatéren. Kostnaden for vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och
driftavgifter enligt gallande VA-taxa.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Planférslaget innebir inte att nagot exploateringsavtal avses tecknas.

Ovriga avtal

For att teckna avtal, ansoka om lantmiteriforrittning samt bekosta
lantmiteriatgarder och intrangsersittningar ansvarar kommunen.

Markanvisning

Planforslaget innebir inte att nigon markanvisning avses goras.

Tidplan

Steg i detaljplaneprocessen for Planerade tidpunkter for planen
Standardforfarande

Planbesked i MBN 2025-06-24 MBN (47

Samrid RKvartal 4 2025 — kvartal 1 2026
Granskning Kvartal 2 2026

Antagande Kvartal 2-3 2026

Laga kraft Kvartal 2-3 2026

Upplysningar
Ingen forindring i skyldigheten att s6ka bygglov foreslas.
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